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1. DETALPANOJUMA MERKI UN UZDEVUMI

Pamats detalplanojuma izstradei Nakotnes iela 8 un Litenes ield 56, Gulbené ir pilsétas domes
2006.gada 30.novembra sédes Nr.17 10.& lemums "Par detalplanojuma izstrades uzsak$anu un darba
uzdevuma apstiprinaSanu” un 2007.gada 26.aprila sédes Nr.6 25.& |émums ,Par papildindjumiem
Gulbenes pilsétas domes 2006.gada 30.novembra sédes Nr.17 10.& lémuma ,Par detalplanojuma
izstrades uzsaksanu un darba uzdevuma apstiprinaSanu™.

Detalplanojuma teritorija aptver divus pasvaldibas zemes Tpasumus: zemesgabalu Nakotnes
iela 8 (kad. Nr. 50010040157) ar platibu 9,33 ha un zemes gabalu Litenes ielad 56 (kad.Nr.50010040148)
ar platibu 5,11 ha. Detalplanojuma kopé&ja platiba 14,44 ha. Detalplanojuma teritorija robeZojas ar
O.Kalpaka, Parka, Litenes un Nakotnes ielam. Planojuma teritorija atrodas bijusa lidlauka teritorija, kas
ziemelos pieklaujas Nakotnes ielas daudzstavu dzivojamo maju masivam, dienvidos rekonstrukcijas
stadija esoSajam valsts nozimes arhitektdras piemineklim Vecgulbenes muizas kompleksam un dalé&ji
apbuveétajai Litenes ielas teritorijai, rietumos pilsétas stadionam un austrumos Nakotnes ielas 11
neapblveétajai teritorijai.

Detalplanojuma mérkis ir sakartot teritoriju atbilstosi Gulbenes pilsétas teritorijas planojumam,
izveidojot musdienigu, pievilcigu apbives struktdru.

Planojuma meérkis un uzdevumi ir noteikti Gulbenes pilsétas domes izdotaja darba uzdevuma.

Planojums izstradats uz SIA ,Metrum” 2007. gada izstradata inZeniertopografiska uzmerijuma
pamata, ar méroga precizitati 1 : 500 LKS-92 koordinatu sistéma un 1977. gada Baltijas augstuma
sistéma.

Detalplanojuma izstradasanai pieprasiti un sanemti visu darba uzdevuma minéto institdciju

nosacijumi.

Detalplanojuma izstrades uzdevumi

Nodrosinat teritorijas racionalu izmantoSanu, kas veicinatu tas Itidzsvarotu attistibu atbilstoSi
Gulbenes pilsétas teritorijas planojumam;

atrast risinajumu esosas pilsétas estrades teritorijas turpmakajai izmantodanai;

projektét automasinu stavlaukumu zonas;

projektét teritorijas darfjumu iestazu apbaves attistibu;

projektét piebraucamo celu un celinu tikla struktdru ( atpdtas teritorijas apkalpo$anai, teritorijas
kop3anai, velotransporta un gajéju kustibas organizacijai);

projektét bérnu spélu laukumus ar koka spélu iericém, ziemas atputas vietas bérniem (ragavinu
nobraucienu trases, nobraucienu trases ar netradicionalam iericém) un apgaismotas trases
distan¢u sléposanai ziemas sezon3;

paredzét kompleksu pieeju ka individualo dzivojamo maju td daudzdzivoklu maju apbives
attistibai;

projektét inzenierkomunikaciju shému (elektroapgade, apgaismojums, ddensapgade,

kanalizacija, lietus adens kanalizacija);
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projektét sarkanas Iinijas, bavlaides, inZenierkomunikaciju koridorus, aizsargjoslas un
nekustama Tpasuma lietoSanas tiestbu apgratinajumus, zemes gabalu sadali$anu, apvieno$anu
un citadu robeZu parkartosanu, ja tas nepiecieSams detalplanojuma realizéSanai;

Detalplanojuma teritorijas novietojums pilséta.

2. PLANOSANAS SITUACIJA

Planosanas situaciju detalplanojuma teritorija nosaka Gulbenes pilsétas teritorijas planojums
1998. — 2010. gadam.

Gulbenes pilsétas teritorijas planojuma detalplanojumam atbilstoSaja teritorija ir vairakas
funkcionali atSkirigas zonas:

Dartjumu apbaves teritorija;

Jauktas raZzoSanas apbuves teritorijas;

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija;

Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija;

Dabas pamatnes teritorija, kur pielaujama sabiedriska apbuve.
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3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA UN ATTISTIBAS NOSACIJUMI.

TERITORIJAS ZONEJUMA (ATLAUTAS IZMANTOSANAS) BILANCE.

Nr. Adrese kad. Nr. | EsoSa izmantoSana Aizsargjoslas un
apgratinajumi

Platiba ha IzmantoSanas

1. Nakotnesiela8 | 2,72 Mazstavu A/s ,Latvenergo”
dzivojamas piederoSais kabelis ar
50010040157 apbuves spriegumu 0,4kV un ta
teritorija aizsargjosla.

3,12 Daudzstavu SIA ,Lattelecom”
dzivojamas piederosa sakaru kabelu
apbuves kanalizacija un tas
teritorija aizsargjosla.

1,19 Jauktas SIA ,Lattelecom”
razoSanas piederosa sakaru kabela
teritorijas gruntt aizsargjosla.

_ SIA ,Alba ,,

1,39 Dartjumu piedero$ais kanalizacijas
lestaZzu spiedvads, Gdensvads un to
apbaves aizsargjoslas.
teritorija

0,97 Dabas
pamatne,  kur
pielaujama
sabiedriska
apbave

Kopa: 9,33

2. Litenes iela 56 511 Dabas ZAET Gulbenes ETR
pamatne, kur | piederosa 0,4 kV EPL
50010040148 pielaujama aizsargjosla
sabiedriska SIA ,Lattelekom”
apbuve sakaru kabela gruntt un
sakaru kanalizacijas
aizsargjosla
SIA ,Alba” tdensvads
un kanalizacija
Kopa: 5,11
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Teritorija Nakotnes iela 8 ir bijust lidlauka teritorija, bez apbuves, ielu un gajéju celinu tikla. Dienvidu
dala pie Litenes ielas ta robeZojas ar individualajai apbavei izdalttajiem, bet vél neapbivétajiem zemes

gabaliem, bet dienvidrietumu dala jau ar vésturiski izveidojusos individualo apbavi.

Skats uz teritoriju Nakotnes iela 8 ar tai Skats uz teritoriju Nakotnes iela 8
pieguloSo Nakotnes ielas kvartala dienvidu virziena.
daudzdzivoklu maju apbavi.

Nakotnes ielas 8 dienvidrietumu pusé Nakotnes ielai 8 dienvidaustrumu pusé
piegulo$a Litenes ielas individuala apbave. piegulosa individualai apbuvei izdalita,
bet vél neapblvéta teritorija.

Teritorija Litenes iela 56 art ir bijusais lidlauks, kura atrodas pamesta un izdemoléta pilsétas estrade,

ka arT padomju armijas izveidotie lokatoru kalnini, kas ziema kalpo ka izklaides vieta bérniem. Ainava
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Saja teritorija nav veidota, nav koku vai dekorativo krimu stadijumu, to veido divi no padomju armijas

laikiem saglabajusies diki un pasizséjas cela ieaugusie lapu un skuju koki — bérzi un priedes.

Pamesta pilsétas estrade. Lokatoru kalning, kur$ atrodas teritorijas
austrumu puse.

Lokatoru kalnin$, kur$ atrodas teritorijas

dienvidu puse.

Dienvidu pusé esoSais dikis un lokatoru kalnin pavasart un ziema
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Pasizsejas cela ieaugusie koki.

‘ 3.1. TERITORIJAS IZMANTOSANA UN NEKUSTAMIE TPASUMI.

Sobrid Nakotnes ielas 8 un Litenes ielas 56 teritorijas tiek izmantotas neefektivi un neatbilstosi
saméra labajam novietojumam pilsétas teritorija. Tas atrodas apméram 10 mintGsu gajiena no pilsétas
centra, tieda pilsétas stadiona un rekonstruéjama Vecgulbenes muizas kompleksa tuvuma.

Abi Sie nekustamie TpaSumi pieder pasvaldibai.

3.2. SATIKSMES INFRASTRUKTURA.

Detalplanojuma teritorija robeZojas ar Cetram pilsétas ielam. Rietumos ar O.Kalpaka ielu,
dienvidos ar Parka un Litenes ielu, bet austrumos ar Nakotnes ielu. Litenes ielai ir izstradats
rekonstrukcijas projekts, td nakotné paredzéta, ka pilsétas apvedcels, tranzita iela. Projekta realizacijas
gaita paredzets ielas brauktuvei uzklat asfalta segumu, ka art izbavét ietves.

Detalplanojuma teritorijas sasaisti ar pilsétas centru nodroSina O.Kalpaka un Nakotnes iela.

Detalplanojuma risinajuma ir izstradata transporta shéma, kas nodro$ina brivu piek|GSanu visam
jaunizveidotajam zemes vienibam un sasaista transporta infrastruktdru detalplanojuma teritorija ar
eso$o pilsétas transporta sisteému.

3.3. INZENIERKOMUNIKACIJAS.

Veicot teritorijas apbdvi ir nepiecieSams to nodroSinat ar elektroapgadi, centralizéto

siltumapgadi, gazes apgadi, tdensapgadi, kanalizaciju un telekomunikacijam.

3.3.1. Udensapgade un kanalizacija

Projektéjamas daudzstavu dzivojamas apbaves teritorijas tdensapgade planota no piesléguma
vietas pie eso3a udensvada starp ékam Nakotnes iela 2 / 9 un Nakotnes iela 2 /7
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U- piesléguma vieta pie eso$a Gdensvada.

K - piesleguma vieta pie eso$as kanalizacijas.

Mazstavu dzivojamas apblves teritorijas pie Nakotnes un Litenes ielu krustojuma

ddensapgades un kanalizacijas tiklu planoSanai iesp&jami divi varianti:

1. Péc projekta ,Udenssaimniecibas attistiba 19 austrumlatvijas upju baseinu padvaldibas,
2 kartas realizacijas, udensvada un kanalizacijas sistemu piesleguma vietas planot Nakotnes un

Litenes ielu krustojuma punktos U1 — 12 un K1 — 93.

Shéma ddensvada un kanalizicijas picsbégumu projelaisanai detdlplinojuma izardel /

Mikotnes ieli 8 un Litenes il 56 /

,}Q
\\\:\z’

Saja varianta lai nodrosinatu jaunizveidoto ,C” ielu ar iespéju pieslégties kopéjam kanalizacijas
tiklam, batu nepiecieSams izveidot pasteces kanalizacijas tiklu pa Nakotnes ielu [Tdz Litenes un
Nakotnes ielu krustojumam. Ja paSteces kanalizacijas tiklu izveide tehnisku iemeslu dé| nav
iesp€jama, tad nepiecieSama izbavét kanalizacijas suknu staciju, kuru batu iespéjams izvietot
zemes gabala ar planoto adresi Nakotnes iela 24 (skat. 5. raséjumu — Planotas zemes gabalu

robezas)
Detalplanojums zemes gabaliem Nakotnes iel& 8 un Litenes ield 56, Gulbené 10



2. Udensvada piesléeguma vietu pie eso3a Gdensvada planot Litenes un Parka ielu krustojuma
rajona punkta U — 2. Kanalizacijas sistému minétajam rajonam izveidot, projekt&jot jaunu
kanalizacijas parsuknésanas staciju, kura savaktos notekidenu novaditu eso$aja kanalizacijas
spiedvada. Piesleguma vieta pie eso3ad kanalizacijas spiedvada Litenes un Parka ielu
krustojuma rajona punkta Ks — 2.

Lai nodroSinatu detalplanojuma teritoriju ar tGdensapgadi un kanalizaciju izstradajams atbilstoSs

tehniskais projekts, sanemot atbilstosu instittciju tehniskos noteikumus projekta izstradei.

3.3.2. Lietus udens savaksana.

Detalplanojuma teritorijai izveidojams pilnigi jauns lietus Gdens kanalizacijas tikls, ta shematisks
izvietojums paradits detalplanojuma grafiskaja dala 7. lapad — ielu Skérsprofili un 9. lapa -
inZenierkomunikaciju shéma.

Aizsargjoslam gar GOdensvadu un kanalizacijas tikliem ir $ads platums - gar tdensvadiem un
kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru dzilumam, - 3 metri katra pusé no caurulvada

aréjas malas, gar pasteces kanalizacijas vadiem — 3 metri katrd pusé no caurulvada aréjas malas.
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3.3.3. Elektroapgade.

Lai realizétu detalplanojuma teritorijas nodroSinajumu ar elektroapgadi, jaizstrada atsevisks
tehniskais projekts minétajai teritorijai, nemot véra izstradato zemes sadalljumu un atlauto izmantoSanu
jaunizveidotajas parcelés. Shematiski elektribas kabelu izvietojums paradits detalplanojuma grafiskaja
dala 7. lapa — ielu 8kérsprofili un 9. lapa — inZenierkomunikaciju shéma.

Aizsargjoslas gar elektrisko tiklu kabelu Inijam noteiktas 1metra attdluma no kabelu ITnijas ass.
Aizsargjoslas gar elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksSstacijam ir
noteikta 1 metra attaluma arpus So iekartu nozogojuma vai to vistalak arpuse izvirzito dalu projekcijas uz

zemes vai gridas virsmas.

3.3.4. Siltumapgade.

Detalplanojuma teritoriju Skérso jaunizbOvéta pilsétas siltumtrase, no kuras iesp&ams
nodrodinat centralizétu teritorijas  siltumapgadi. Siltumtrases novietojums teritorija paradits
detalplanojuma grafiskas dalas 9. lapa — inZenierkomunikaciju shéma.

Siltumtiklu aizsargjoslas veido gar pazemes siltumvadiem, siltumapgades iekartam un bavém —
zemes gabals, kuru aiznem siltumvadi, iekartas un baves, ka arT zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacitas vertikalas virsmas divu metru attaluma katrd pusé no caurulvada apvalka, kanala,

tunela vai citas baves armalas.

3.3.5. Gazes apgade.

Gulbenes pilséta nav centralizétas gazes apgades. Atbilstosi a/s ,Latvijas Gaze” sniegtajiem
tehniskajiem noteikumiem, kas nosaka minétaja teritorija gazes apgade iesp&jama no perspektiviem
vidéja spiediena sadales gazesvadiem, planojuma grafiskaja dald uzraditas planoto sadalo$o gazes
vadu novietnes projektéjamo ielu sarkanajas Imijas. Skatit 7. lapa — ielu Skérsprofili un 9. lapa —

inZenierkomunikaciju shéma.

3.3.6. Telekomunikacijas.

Atbilstosi detalplanojuma risingjumiem teritorija paredzéts parvietot telekomumikaciju kabelu
tiklu.

Izstradajot konkréto buvju projektus telekomunikaciju tikli jaizbGvé saskana ar ,Lattelecom”
tehniskajiem standartiem. Tehniskie noteikumi konkrétiem objektiem pieprasami tehniskad projekta
izstrades gaita.

Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem — zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru
tikla lnijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla ITnijas katra
pusé 2,5 metru attdluma no elektronisko sakaru tikla Iinijas vai kabe|u kanalizacijas ass.
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[ 4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Detalplanojuma teritorija planota sekojo$a teritorijas atlauta izmanto$ana:

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (M), daudzstavu dzivojamas apbdves teritorija (D),
darfjumu iestazu teritorija (G), jauktds razoSanas teritorija (R), dabas pamatne, kur pielaujama
sabiedrisko objektu apbive (A), ITnijbavju izbaves teritorija.

Detalplanojums tiek izstradats diviem pasvaldibai piederoSiem zemes TpaSumiem : Nakotnes
iela 8 un Litenes iela 56. Ipadumam Litenes iela 56 saskana ar pilsétas teritorijas planojumu ir viena
planota (atlautd) izmantoSana — DABAS PAMATNE, KUR PIELAUJAMA SABIEDRISKO OBJEKTU
APBUVE.

Saskana ar darba uzdevumu detalplanojuma izstradei, minéta teritorija planota ka teritorija
iedzivotaju aktivai un pasivai atpdtai. Teritorija tiek saglabati esoSie lokatoru kalnini, kuru reljefu
paredzéts parveidot un piemérot bérnu un pieauguso izklaidem. Paredzéts saglabat jau esoso pilsétas
estrades vietu izveidojot trispakapju terasi, atpatai ar iespéju to izmantot ka sédvietas organiz&jot masu

pasakumus pilséta ( pilsétas svétkus, Janu dienas pasakumus utt.)

|r. .

Piemérs eso$as estrades labiekartojumam.

Eso$as estrades skatuves vieta bitu iespéjams izveidot brugétu laukumu, kur nepiecieSamibas
gadijuma varétu uzstadit parvietojamo estradi.
Lokatoru kalnina teritoriju, kura atrodas teritorijas dienvidu dala paredzéts izmantot bérnu spélu

laukuma izveidei, izmantojot eso3o reljefu.
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Pieméri rotalu laukuma labiekarto$anai.

Lokatoru kalninu, kur$ atrodas teritorijas austrumu pusé paredzéts izmantot bérnu un pieauguso
aktivai atputai ziemas un vasaras perioda. Parveidojot eso3a kalnina reljefu ta lai to varétu izmantot

ragavinu nobraucieniem vai citiem netradicionaliem rikiem, pieméram, piepiSamajam kameram.

Kalninu butu iesp&ams izmantot ziemas un vasaras méne3os, nobraucieniem ar piepuSamajam
kameram.
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lespéjams izvietot arT sniega karuselus , kas izmantojami gan ziemas, gan vasaras
ménesos.

Masu pasakumu laika paredzéts izvietot tirdzniecibas vietas ar elektroapgadi.

TualeSu izbiavei varétu izmantot pazemes telpu reljefa, tadejadi nodrosinot értu piekldsanu.
(Tualetes batu iesp&jams izbavét zem lielaka no kalniniem, kur paredzétas tris terases atpdtai un
skatitaju sédvietam.)

Ar mérki bagatinat planotas teritorijas ainavu paredzéts papladinat jau esosSos dikus un ierikot
vienu jaunu diki. Diku kopéjais virsmas laukums aptuveni 49160,65 m?.

Teritorijas labiekartojuma paredzeéti jauni krimu un koku stadtjumi, solini. Visa planotaja teritorija
paredzéts plads apgaismots gajéju celinu tikls. Paraléli gajéju takai ieplanota apgaismojuma kabela
iertkoSana ar laternam ik péc 30 m. Detalplanojuma paredzéta velo -slepoSanas trase 1 km garum3, ta
perspektiva savienotu ,Sparites” un ,Emzes” parku ar atjaunoto ,Baltas pils” parku, kas varétu k|at par

velobraucéju apskates galameérki. Gajéju taku un velo — slépo3anas trases platums ir 2,5 m.

Gajéju — velocelina vizija.
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Otram padvaldibai piederoSajam zemes Tpasumam Nakotnes iela 8 ir vairakas planotas
(atlautas) izmantosanas — MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA, DAUDZSTAVU
DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA, DARIJUMU IESTAZU APBUVES TERITORIIJA, JAUKTAS
RAZOSANAS TERITORIJAS, LINIJBUVJU 1ZBUVES TERITORIJAS.

Izstradajot detalplanojumu esoSais zemes gabals sadalits izveidojot divdesmit vienu jaunu
zemes vientbu. Tris no tam ir [TnijbGvju izbGves teritorijas, jo ir izveidotas jaunas ielas. ,B” iela nodala
atpdtas teritoriju no daudzdzivoklu un jauktas razoSanas teritorijas un nodrosina tam piekluvi. ,C” iela
nodroSina piebrauk8anu automasinu stavlaukumam 284 automasinadm un darijjumu iestazu teritorijai, ka
art savieno O.Kalpaka ielu ar Litenes ielu. Savukart ,A” iela nodroSina pieklGSanu zemes vientham, kas
paredzétas individualo maju bavniecibai.

Detalplans paredz individualo maju bavniecibai izveidot 13 jaunas zemes vienibas, kas atrodas
planojuma austrumu puse.

Jauktam razoSanas teritorijam paredzéta zemes vieniba, kas atrodas pie Nakotnes ielas. Ta
bdtu izmantojama tirdzniecibas un pakalpojuma objekta bavniecibai.

Nakosa zemes vieniba virziend no Nakotnes ielas puses uz O.Kalpaka ielu paredzéta
daudzdzivoklu maju bavniecibai, teritorija varétu tikt uzbavétas tris daudzdzivoklu majas.

Zemes vientba pie jaunizveidotas ,C” ielas, kas atbilstosi planojumam paredzéta darfjumu

iestazu apbdvei planots izbuvét édinasanas objektu (kafejnicu, restoranu), kas varétu tikts apvienots

viena kompleksa ar tenisa laukumiem, slidotavu vai kadu citu sportam paredzétu objektu.

Edinasanas un sporta kompleksa vizija.

Zemes vieniba, kas atrodas starp O.Kalpaka ielu un jauno ,C” ielu ir paredzéta stavlaukuma
izveidei 284 automasinam. Sis stavlaukums nakotné varétu apkalpot O. Kalpaka ielas otra pusé eso$o
pilsétas stadionu un arT jaunizveidoto atputas teritoriju.

Automasinu stavlaukuma izveides vizija.
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Planotas inzenierapgades shéma un risinajumi realizéjami saskana ar tehnisko noteikumu un
normativo dokumentu prasibam. Visa teritorija paredzéta elektroapgade gar gajéju takam un ielu
apgaismojums. Planota centralizéta ddens apgade un kanalizacija. InZzenierkomunikacijas planotas ielu
sarkanajas ITnijas, ievérojot bivnormativu prasibas.

Planotajai teritorijai izstradati detalizéti apbives noteikumi. Precizétas aizsargjoslas saskana ar

22.06.2005. grozijumiem Aizsargjoslu likuma.
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5. APBUVES NOTEIKUMI.

5.1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Uz visu detalplanojuma teritoriju ir attiecinami 22.06.2006. apstiprinatie Gulbenes pilsétas

saistoSie noteikumi Nr.7 ,Gulbenes pilsétas teritorijas planojums 1998.-2010.gads” 1l séjums , Teritorijas

izmantoSana un apbdves noteikumi”, ka arT Sajos saisto$ajos noteikumos precizétie un detalizétie

atseviskie izmanto$anas noteikumi.

Saisto3o apbdves noteikumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmantoSanas un bdvniecibas laiku

neatkarigi no Tpasnieku mainas.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.15.

5.1.6.

5.1.6.

Sie apbives noteikumi darbojas detalplanojuma teritorija, t.i., teritorija, ko ierobezo O.Kalpaka
iela, Parka iela, Litenes iela un Nakotnes iela. Detalplanojuma teritorija ietver $adus nekustamos
TpaSumus — Nakotnes iela 8 (kad. Nr.50010040157) un Litenes iela 56 (kad. Nr.50010040148)

Gulbene.

Sie apbives noteikumi detalizé un papildina Gulbenes pilsétas apbives noteikumus.

Detalplanojumam ir vietgja likuma (saisto$o noteikumu) spéks Iidz ar ta apstiprinad8anu Gulbenes

pilsétas domé un izsludinadanu laikrakstos ,Latvijas Véstnesis” un ,Dzirkstele”

Ja tiesa kadu 31 detalplanojuma apblves noteikumu atzist par spéka neesoSu, paréja $o

noteikumu dala saglaba spéku.

Izstradajot detalplanojumu, var veikt apbives noteikumu precizé$anu, ievérojot publiskas

izskatiSanas proceddru un likumigo kartibu.

Teritorijas izbave vélama kompleksa pieeja ka savrupmaju, ta daudzdzivoklu apbdves buvnieciba.
Nav pielaujama stihiska apbives attistiba, pirms teritorija nodroSinata ar inZenierkomunikaciju

minimumu un funkciong&josa ielu tikla izblves vismaz daléja apjoma.

Bavlaides. Detalplanojuma teritorija noteiktas bivlaides — 6 m no ielu sarkanajam ITnijam un 4 m
no blakus zemesgabalu robezam, ja tuvak pie tam nav eso$as apbdves. Nav atlauta nekadu éku
un bdvju novietoSana tuvak blakus zemesgabalu un aizmugures robezam, ka 4 m un tas nav
atlauts art tad, ja tam piekrit blakus zemesgabala Tpasnieks, iznemot savrupmaju teritoriju un
situacijas, kad tuvak par 4m pie robezam ir eso8a, saglabajama — Siem apbuves noteikumiem

atbilsto$a apbuve.
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5.2. JEDZIENU SKAIDROJUMS

5.2.1. Apbaves blivums ir procentos izteikta zemesgabala visu €ku apbdves laukuma attieciba pret ta

plattbu.

5.2.2. Apbaves intensitate ir procentos izteikta stavu platibas attieciba pret zemesgabala platibu.

5.2.3. Apbaves laukums ir zemesgabala visas ar bGvém apbavétas platibas summa, iznemot pazemes

baves, piebraucamos celus un labiekartojuma elementus.

5.2.4. Briva teritorija ir zemesgabala neapbivéta platiba, no kuras atskaitita autostavvietu un
piebraucamo celu, baseinu u.c. bavju platiba. To raksturo brivas teritorijas platiba procentos no

zemesgabala kopéjas stavu platibas.

5.2.5. Stavu platiba ir zemesgabala kapitalas apbdves visu stavu, iznemot pagrabstavu, platibu
summa. Stava platiba ir platiba, ko ierobeZo ékas ar&ja kontara, ietverot €kas iekS€jas un aréjas

sienas.

5.2.6. Sarkana linija ir detalplanojuma noteikta Iinija, kas norobeZo cela, ielas vai piebrauktuves un/vai
inZenierkomunikaciju koridora izblvei nepiecieSamo teritoriju no apbdvéjamas vai citada veida
izmantojamas teritorijas. Ja zemesgabala dala atrodas sarkano I[niju robezas, tad pasvaldiba So

dalu var atsavinat likuma noteiktaja kartiba.

5.2.7.Stavu skaits ir ékas visu virszemes stavu skaits, ieskaitot cokola stavu, mansarda (jumta
izbavétu) stavu un tehnisko stavu. Pagrabstavu un neizblvétus béninu stavu skaita neieskaita.
Stavu skaita ieskaita jumta stavu, ja taja ir ieblvétas dzivojamas vai publiskas telpas. Ja €kas
dalam ir dazads stavu skaits, vai €ka izvietota slipa zemesgabala, stavu skaitu nosaka atseviski

katrai €kas dalai.
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5.3. TERITORIJAS ATLAUTA UN PLANOTA IZMANTOSANA (zong&jums)

N.p.k. | Teritorijas nosaukums Krasa Apzimeéjums
1. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES | Dzeltena M
TERITORIJA
2. DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS Oranza D
APBUVES TERITORIJA
3. DARIJUMU IESTAZU APBUVES Violets punktejums | G
TERITORIJA ar melnu
iesvitrojumu
4, JAUKTAS RAZOSANAS TERITORIJA | Sarkans R
punktéjums ar
tumsi violetu
iesvitrojumu
5. DABAS PAMATNE, KUR Zals punktejums ar | A
PIELAUJAMA SABIEDRISKO sarkanu
OBJEKTU APBUVE iesvitrojumu
6. LINIJBUVJU IZBUVES TERITORIJA Peléks iekrasojums | L
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5.4. ATSEVISKU TERITORIJU APBUVES UN IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

Detalplanojuma grafiskaja dala plana DP-3 ,Planota (atlauta)

izmantoSana” attélotas teritorijas ar atSkirigiem izmanto3anas un apbives noteikumiem.

5.4.1 MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

Apblves noteikumi atbilst Gulbenes pilsétas apbuves noteikumu 6.1.nodalai.

dzivojamas apbuves teritorija ar Seit dotajiem precizé€jumiem un papildingjumiem.

5.4.1.1. tabula: TERITORIJAS IZMANTOSANAS PARAMETRI

Mazstavu

Zo | Definicija
nas
apz | Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija nozimé izbuves teritoriju, kura galvenais zemes un
Tm | bdvju izmanto$anas veids ir savrupmaju, dvinu maju, mazstavu daudzdzivoklu namu un rindu
€U | maju dzivojama apbave ar Tres vai privatiem dzivokliem.
ms
AtJauta izmantoSana IzmantoSanas aprobezojumi
Savrupmaja (vienas vai Maksimala | Maksimalais | Minimala | Maksimalais | Jauna
divu gimenu dzivojama ma3ja); | apbives apbuves briva stavu skaits | zemes
Dvinu méja (divas blokétas | intensitate, | blivums, teritorija, gabala
gimenes dzivojamas majas); | % % % min.
- Rindu maja; platiba
Saimniecibas €ka; m
Vietgjas nozimes
- saimniecibas €ka,
- sporta bave ka
paligizmanto3ana,
- individualais darbs;
- mazumtirdzniecibas un
pakalpojumu  objekts (arT
kioski).
M 110 40 40 3* 1200

* Neieskaitot, zem slipa jumta béninos izblvétas telpas

5.4.1.2. Teritorijai, ka paligizmanto8anas atlautas darfjumu un citas komerciala rakstura iestades, ka

54.1.3.

5.4.1.4. Nav atlauta atklatas, ar apdari nenosegtas gulbalku (gulbtves) konstrukcijas zemesgabala

Detalplanojums zemes gabaliem Nakotnes iela 8 un Litenes iela 56, Gulbené

Tpasnieka vai Trnieka darba telpas dzivesvieta (studijas, mazi biroji, privatprakses, informacijas
tehnologiju uznémumi, radosas darbnicas u.tml.) ar noteiktu maksimali pielaujamo Tpatsvaru

TpasSuma kopéja stavu platiba : 20 %. Publiska rakstura telpas prioritari izvietojamas 1. stava

[Tmenr.

ekonomiski iespéjama, komunikacijas saglabajamas eso$ajas vietas, nodrosinot nepiecieSamas

aizsargjoslas un piekliSanas iespg&jas to ekspluatacijai.

galveno &ku bavnieciba.

Ja inZeniertehnisko komunikaciju parneSana ielu sarkano Iiniju robezas nebds tehniski vai
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5.4.2. DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

Apbives noteikumi atbilst Gulbenes pilsétas apblves noteikumu 6.2.nodalai. Dadzstavu

dzivojamas apbuves teritorija ar Seit dotajiem nosacijumiem un precizéjumiem.

5.4.2.1. Teritorijas izmantoSanas parametri

Zonas
apzime
jums

Definicija

Daudzstavu dzivojamas apbuaves teritorija nozimé izbaves teritoriju, kura galvenais zemes un
bdvju izmantoSanas veids ir daudzstavu daudzdzivoklu namu dzivojama apbuve ar Tres vai
privatiem dzivokliem.

AtJauta izmantoSana

IzmantoSanas aprobezojumi

daudzstavu
daudzdzivoklu nams;
mazstavu
daudzdzivoklu nams;
rindu maja

atseviska
zemesgabala:

- saimniecibas
eka

(garazas

konkrétas majas

iedzivotajiem);

- sporta un spélu

laukumi

ka

labiekartojums.

Maksimala
apbaves
intensitate, %

Maksimalais
apbaves
blivums,

%

Minimala
briva
teritorija,
%

Maksimalai
S

stavu
skaits

Jauna
zemesgaba
la min.
platiba m?

120

40

40

5.4.2.2. Citi noteikumi:

Teritorijai, ka paligizmantoSanas atlautas darfjumu un citas komerciala rakstura iestades ar noteiktu

maksimali pielaujamo Tpatsvaru Tpasuma kopéja stavu platiba: 20%, kas prioritari izvietojamas ékas

1.stava.
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5.4.3. DARIJUMU IESTAZU TERITORIJAS

Apbuves noteikumi atbilst Gulbenes pilsétas apbives noteikumu 6.5.nodalai. Darfjumu iestazu

apbaves teritorija ar Seit dotajiem nosacijumiem un precizéumiem.

5.4.3.1. TeritorijaizmantoSanas parametri

Zonas | Definicija
apzime
jums Darfjumu iestazu apbaves teritorija nozimé izbaves teritoriju, kur galvenais zemes un bavju
izmantoSanas veids ir darfjumu iestades un mazumtirdzniecibas, un pakalpojumu objekti.
AtJauta izmantoSana IzmantoSanas aprobezojumi
Maksimala | Maksimalais | Minimala Maksimalais | Jauna
- darfjumu iestade; apbaves apbaves briva stavu skaits zemesgaba
. mazumtirdzniecibas un | intensitate, | blivums, teritorija, la min.
; ; 0 0 0 T 2
pakalpojumu objekts; | % % % platiba m
- sporta bive;
- vieglas razoSanas
uzpémums;
- noliktava;
- saimniecibas €ka;
- dzivoklis ka
paligizmantodana.
G 150 50 50 3 -

5.4.3.2. Citi noteikumi:
Teritorijai, ka paligizmantoSanas atlautas darijumu un citas komerciala rakstura iestades ar

noteiktu maksimali pielaujamo Tpatsvaru Tpasuma kopé€ja stavu platiba: 20%, kas prioritari

izvietojamas ékas 1.stava.

5.4.3.2.1. Planotas apbives izvietojums (skat.Lapa - 7) uzskatams ka ietekums, kas var tikt korigéts

izstradajot bavprojektu konkrétai bavniecibas iecerei.

5.4.3.2.2. Autostavvietas, kas nepiecieSamas darijjumu iestades funkcionéSanai, izvietojamas uz ta pasa

zemesgabala, kur darfjuma iestade. Autostavvietu skaitu projektét atbilstosi LVS 190-7:2002.

5.4.3.2.3. Projektégjot jaunas vai rekonstrugéjot esosas teritorijas publiskas telpas, paredzét pasakumus

vides pieejamibas nodrosinasanai cilvékiem ar ipasam vajadzibam.

5.4.3.2.4. Pie publiskam iestadém un uznémumiem paredzét velosipédu novietnes.
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5.4.4. JAUKTAS RAZOSANAS TERITORIJAS

Apbuves noteikumi atbilst Gulbenes pilsétas apbuves noteikumu 6.6 nodalai. Jauktas razoSanas

teritorija ar Seit dotajiem nosacijumiem un preciz&jumiem.

5.4.4.1. Teritorijas izmantoSanas parametri

Zonas

apzime

jums

Definicija

Jauktas razoSanas teritorija nozimé izbaves teritoriju, kur galvenais zemes un bavju izmantoSanas
veids ir ekologiski tiras razo$anas, transporta un noliktavu uznémumi un darfjumu iestades.

AtJauta izmantoSana

IzmantoSanas aprobezojumi

- raZzoSanas uznéemums;

- vairumtirdzniecibas iestade;

- darfjumu iestade ,
administrativa €ka;

- noliktava;

- garazu apbive;

- tehniskas apkopes stacija;

- degvielas uzpildes stacija;

- auto tirdzniecibas iestade;

- dzelzcela pievedcels;

- saimniecibas éka;

- atklata uzglabasana;

- atklata uzglabasana ka
paligizmanto3ana;

- mazumtirdzniecibas un
pakalpojumu objekts.

Maksimala
apbaves
intensitate,
%

Maksimalais
apbaves
blivums,

%

Minimala
briva
teritorija,
%

Maksimalais
stavu skaits

Jauna
zemesgaba
la min.
platiba m?

120

40

40
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5.4.5. DABAS PAMATNE, KUR PIELAUJAMA SABIEDRISKO OBJEKTU APBUVE

Apbuves noteikumi atbilst Gulbenes pilsétas apbives noteikumu nodalai 6.8. Dabas pamatnes

vai atklatas (brivas) izbuves teritorijai un Seit dotajiem nosacijumiem un preciz&umiem.

Zona | Definicija

S Dabas pamatnes vai atklatas (brivas) izbaves teritorijas nozimé izbdves teritorijas, ko veido
apzi | sabiedribai pieejamas dabas un apzalumotas teritorijas (arm kapsétas), atpdtas teritorijas,
meéju | aizsargstadijumi, pludmales un ddenskratuves, kur apblve nav galvenais zemes izmanto$anas
ms veids, bet izmantoSana lielaka vai mazaka mera, atkartba no attiecigas izbdves teritorijas dalas
Tpatntbam, ir saistita ar dabas resursu izmanto3anu, art rekreaciju un vides aizsardzibu.

Dabas pamatne, kur pielaujama sabiedrisko objektu apbuve, t.i. sabiedribai pieejamas
teritorijas, kas ietver parku, skvéru, meza parku, rekreacijas objektu teritorijas, teritorijas
labiekartojuma blves, ar rekreaciju saistitas bdves, kultiras objektu apbdve, izglitibas iestazu
apbave, sporta un atpatas bavju apbive, labiekartota Gdensbaseina krasta sauszemes dala.

AtJauta izmantoSana IzmantoSanas aprobezojumi

Maksimala | Maksimalais | Minimala | Maksimalais | Jauna
Noldki, kados atlauts bavét, | apbives apbuves briva stavu skaits | zemesg
parblvét, ierlkot vai izmantot | intensitate, | blivums, teritorija, abala
bives uz zemes dabas | % % % min.
pamatnes vai atklatas (brivas) pIgtha
izblves teritorijas, var izrietét m

tikai no So teritoriju Tpatntbam un
ar tam saistito izmantoSanu
nepiecieS8amibas.

Teritorija atlauts:

- baveét vides kvalitates
nodrodinasanas objektus;

- iertkot apstadijumus, gajéju
celinus, velosipédistu celinus,
labiekartotas atpatas vietas,
aprikojumu bérnu rotalam,
solinus, atkritumu tvertnes, citus
labiekartojuma un vides dizaina
objektus, atbilstosi
detalplanojuma ietvertajai
ainavas veidosanas koncepcijai
un bdvvaldé saskanotam
teritorijas labiekartojuma
projektam;

- ja nepiecieSams, izbuveét
pazemes komunikacijas;

- izvietot sezonas rakstura
demont&jamus tirdzniecibas un
pakalpojumu objektus
(pieméram, ara kafejnicas).
Apbdves blivums: Itdz 10% no
zemes gabala kopéjas platibas.
Apbdves intensitate: I1dz 25% no
zemes gabala kopéjas platibas.

A - - - - -

Prasibas apbives intensitatei, augstumam, brivas, brivas teritorijas raditajiem un citiem

parametriem nosaka plano$anas un arhitektdras uzdevuma, ja tie nav noteikti normativajos aktos.
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5.4.6. LINIJBUVJU 1IZBUVES TERITORIJAS

Apblves noteikumi atbilst Gulbenes pilsétas apbuves noteikumu 6.7. nodalai. Linijbavju izbaves
teritorijai un Seit dotajiem nosacijumiem un precizéjumiem. Detalplanojuma teritoriju ietver pilsétas ielas
: O.Kalpaka, Parka, Litenes, Nakotnes.

LTnijbavju izbaves teritorija ir detalplanojuma teritorijas dala, kur primarais izmantoSanas veids gajéju un
velosipédu, privata un kravu transporta un inZeniertehniskas apgades bavju izvietoSana

5.4.6.1. Detalplanojuma teritoriju 8kérso:

5.4.6.1.1. planotas vietéjas ielas - Aiela, B —ielaun C —iela,

5.4.6.1.2. koplietoSanas piebrauktuves dzivojamajam majam. Papildus detalplanojuma grafiskaja dala
attélotajam jaunas piebrauktuves projektéjamas, dalot zemesgabalus un tehnisko projektu
izstrades laika,

5.4.6.1.3. lelu un piebraucamo celu parametri:

projektéto ielu platums starp sarkanajam Inijam ir noteikts detalplanojuma grafiskaja dala (skattt
detalplanojuma grafisko dalu, karti ,Sarkano Iiju plans”.

lelu parametri un sarkano Iiniju izvietojums (koordinates) var tikt precizétas, izstradajot ielas
tehnisko projektu. Precizéjot Sos parametrus un izvietojumu, attiecigi precizéamas satiksmes
infrastruktdras un apbaves teritoriju robezas.

Piebrauktuvju un gajéju celinu izvietojums ir precizéjams teritorijas labiekartojuma projekta.
Certamos kokus precizé ielas vai piebraucama cela ski¢u vai tehniskaja projekta.

lelu un piebrauktuvju raksturigie Skérsprofili ir attéloti detalplanojuma grafiskaja dala, kartés ,lelu

Skérsprofili”
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5.4.7. ISTENOSANAS KARTIBAS NOTEIKUMI.

54.7.1.

54.7.2.

5.4.7.3.

54.7.4.

5.4.7.5.

5.4.7.6.

Péc detalplanojuma staSanas spéka Gulbenes pilsétas Dome pienem Iémumu par nekustamo
TpaSumu sadaliSanu atbilstosi izstradatajam detalplanojumam. Lémuma katram atseviSkam

zemesgabalam pieSkirama adrese un nosakami lietoSanas tiesibu aprobezojumi.

Pamatojoties uz Gulbenes pilsétas Domes lemumu par nekustamo TpaSumu sadalianu,

nekustamie Tpasumi tiek sadallti un registréti Zemesgramata ka atseviski nekustamie Tpasumi.

Nevienu atsevisku apbdves gabalu nedrikst apbavét, kamér Iidz vipam nav nodroSinata
piekli$ana pa publisku ielu un izbavéti detalplanojuma risinajumam atbilsto$i magistralie

inzeniertikli.

lelas un inZenierkomunikacijas izblivéjamas saskana ar institlciju izsniegtajiem tehniskajiem
noteikumiem un atbilstosi tehniskajam projektam. lelu un inZzenierkomunikaciju izbadvei
nepiecieS8amie tehniskie noteikumi izsniedzami visai detalplanojuma teritorijai kopuma. Nav
atlauts izsniegt tehniskos noteikumus atseviskiem inZzenierkomunikaciju un iebrauktuvju

piesléegumiem pirms ielu un magistralo inzenierkomunikaciju tehnisko projektu izstradasanas.

lelu un magistralo inZzenierkomunikaciju tehnisko projektu izstradasana iespéjama kartas, pirms
tam izstradajot ielu un magistralo inzenierkomunikaciju ski¢u projektu visai detalplanojuma

teritorijai kopuma.

Zemesgabalu apbdvi, ielu un inZzenierkomunikaciju izbavi iesp&jams realizét kartas, kartas

saskanojot Gulbenes pilsétas buvvaldé.
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