1.pielikums

Pie tirgus izpētes “Gulbenes novada pašvaldības nekustamo īpašumu 
tirgus vērtības noteikšana” (ID Nr.GNP/2022/TI/63)
Tehniskā specifikācija

1. Pretendentam, kurš tiks atzīts tirgus izpētes rezultātā par uzvarētāju, pakalpojuma līguma izpildes gaitā jāsniedz šādi pakalpojumi: 
1.1 nekustamā īpašuma, kas sastāv no zemes vienības (vienībām), tirgus vērtības noteikšana;
1.2. nekustamā īpašuma, kas sastāv no zemes vienības (vienībām) un mežaudzes, tirgus vērtības noteikšana;
1.3. nekustamā īpašuma, kas sastāv no zemes vienības (vienībām), dzīvojamās ēkas (ēkām) un palīgēkām, tirgus vērtības noteikšana;

1.4. nekustamā īpašuma, kas sastāv no zemes vienības (vienībām), dzīvojamās ēkas (ēkām), palīgēkām, mežaudzes, tirgus vērtības noteikšana;

1.5. nekustamā īpašuma, kas sastāv no zemes vienības (vienībām), nedzīvojamās ēkas (ēkām), tirgus vērtības noteikšana;

1.6. nekustamā īpašuma, kas sastāv no zemes vienības (vienībām), nedzīvojamās ēkas (ēkām), mežaudzes, tirgus vērtības noteikšana;

1.7. ēku (būvju) īpašuma, kas sastāv no dzīvojamās ēkas (ēkām), palīgēkām, tirgus vērtības noteikšana;

1.8. ēku (būvju) īpašuma, kas sastāv no nedzīvojamās ēkas (ēkām), tirgus vērtības noteikšana;
1.9. nekustamā īpašuma, kas sastāv no dzīvojamās telpu grupas (dzīvoklis) vai nedzīvojamās telpu grupas (piemēram, garāža), tirgus vērtības noteikšana;

1.10 nedzīvojamo ēku (būvju), telpu nomas maksas noteikšana;

1.11 zemes vienību, to daļu, nomas maksas noteikšana.
2. Vērtēšanas uzdevums – noteikt un sniegt atzinumu par vērtējamā objekta visvairāk iespējamo atsavināšanas tirgus cenu vai tirgus nomas maksu. 

Vispārīgie noteikumi: 

3. Pakalpojumu sniegšanas vieta ir Gulbenes novada administratīvā teritorija. 

4. Pakalpojuma izpildes termiņš: ne ilgāk kā 15 (piecpadsmit) darba dienu laikā no pasūtījuma iesniegšanas dienas. 

5. Pasūtītājs iesniegs vērtētājam atsevišķu iesniegumu (darba uzdevumu) par katru novērtējamo objektu, pievienojot vērtējuma izstrādei nepieciešamo dokumentu kopijas, kā arī nodrošinās vērtētāja iekļūšanu attiecīgajā nekustamajā īpašumā. 

6. Prasības darba izpildei: 

6.1. jānosaka objekta kopējā tirgus (atsavināšanas) vērtība, izdalot atsevišķi zemesgabala, ēku (būvju), mežaudzes vērtības. 

6.2. pakalpojums jāveic saskaņā ar Standartizācijas likumā paredzētajā kārtībā apstiprinātajiem Latvijas īpašuma vērtēšanas standartiem LVS 401:2013 un citiem Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

6.3. objekta vērtēšanā, nosakot visvairāk iespējamo atsavināšanas tirgus cenu atsavināšanas, iegādāšanās īpašumā, maiņas gadījumos, jāizmanto salīdzināmā darījumu metode. 
6.4. objekta vērtēšanā, nosakot visvairāk iespējamo tirgus nomas maksu, jāizmanto salīdzināmā darījuma metode, veicot salīdzināšanu ar līdzvērtīgu īpašumu nomas maksām, vai arī netiešā veidā kā izejas pozīciju izmantojot īpašuma tirgus vērtību. 
7. Pakalpojums jāveic kvalitatīvi, apsekojot un fotografējot objektu dabā, aprakstot izmantoto vērtēšanas metodi un pievienojot nepieciešamos materiālus/dokumentus/fotogrāfijas vai to kopijas. 

8. Novērtējumā jāsniedz objekta vispārējais raksturojums, jāatspoguļo būtiskākie vērtību ietekmējošie faktori un pieņēmumi, argumentēti jāpamato slēdziens par vērtējamā objekta tirgus (atsavināšanas, nomas) vērtību, tajā skaitā aprakstot izmantoto vērtēšanas metodi, veikto aprēķinu gaitu. 

9. Pirms pakalpojuma nodošanas – pieņemšanas akta parakstīšanas, Gulbenes novada pašvaldībai ir tiesības prasīt papildinājumus un paskaidrojumus par veikto pakalpojumu. 

10. Vērtējums jāiesniedz vienā eksemplārā. Vērtējumam jābūt sagatavotam papīra formātā latviešu valodā, lapām jābūt sanumurētām un cauršūtām. Vērtējumā jāiekļauj: 

1) titullapa, kurā norādīts vērtējamā objekta nosaukums; 

2) būtiskākā informācija par vērtējamo objektu, tā atrašanās vieta, nekustamā īpašuma novietojuma shēma, fotogrāfijas; 

3) izmantotā vērtēšanas metode; 

4) tirgus (atsavināšanas, nomas) vērtība; 

5) vērtētāja neatkarības apliecinājums, ka nav tādu apstākļu, kas var ietekmēt pakalpojuma sniegšanu vai apšaubīt novērtējumā izmantoto datu objektivitāti; 

6) licences un tiešā pakalpojuma izpildes veicēja profesionālās kvalifikācijas sertifikāta kopijas, kā arī dokumentu, kas izmantoti vērtējuma sagatavošanā, kopijas; 

7) vērtētāja vai vērtētāja vadītāja paraksts, zīmogs, datums; 
Papildus objekta vērtējums jānosūta elektroniskā formā (PDF failā) uz e-pasta adresi lelde.baskere@gulbene.lv.
11. Vērtētājam bez maksas nepieciešamajā apjomā, jāsniedz pasūtītājam mutiskas vai rakstveida konsultācijas jautājumos, kas saistīti ar attiecīgā objekta tirgus vērtības noteikšanu.

12. Ja pasūtītājam nepieciešama novērtētā objekta vērtējuma aktualizācija (pie nosacījuma, ka stāvoklis nav mainījies), vērtētājs pēc pasūtītāja pieprasījuma bez maksas sagatavo un 10 (desmit) darba dienu laikā nodod pasūtītājam atzinumu par īpašuma aktualizēto tirgus vērtību. Pasūtītājam ir tiesības pieprasīt šajā punktā minēto tirgus vērtības aktualizāciju ne vairāk kā 3 (trīs) reizes un ne ilgāk kā 3 (trīs) gadu laikā pēc darba nodošanas – pieņemšanas akta parakstīšanas dienas. 

