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IEVADS

Lokalplanojums sastav no tris savstarpgji saistitam dalam: paskaidrojuma raksta, grafiskas
dalas un teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likuma 1.panta 9.punktu, lokalplanojums ir vietgjas
pasvaldibas ilgtermina teritorijas planoSanas dokuments, kuru vietgja pasvaldiba izstrada savas
administrativas teritorijas dalai (piem&ram, pils€tas, ciema vai lauku teritorijas dalai) kada
planosanas uzdevuma risinaSanai vai teritorijas planojuma detaliz€Sanai vai grozisanai.
Lokalplanojums groza Gulbenes novada teritorijas planojumu.

Paskaidrojuma raksta foto fiksacijas veiktas 16.09.2021.
1.sé¢jums PASKAIDROJUMA RAKSTS

ﬁokélplénojuma paskaidrojuma raksts sagatavots saskana ar Ministru kabineta 14.10.201h
noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem”, kuros noteikts, ka paskaidrojuma raksts ietver lokalplanojuma izstrades
pamatojumu, risinajumu aprakstu un to saistibu ar pieguloSajam teritorijam, ka arT atbilstibu
Gulbenes novada ilgtermina attistibas stratégijai 2024.-2030.gadam, ja ar lokalplanojumu tiek
mainits teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zong&jums, izmanto$anas nosacijumi un
aprobezojumi.

2.séjums GRAFISKA DALA

Lokalplanojuma grafiskas dalas karte “Funkcionalais zon&jums” (saistosa dala) izstradata uz
2021.gada 10.decembri SIA “B&B Struktiira” veikta uzmérijuma plana ar méroga noteiktibu
1:500. Topografiskais plans ievadits paSvaldibas ADTI datu baze. Grafiska dala sagatavota
ieverojot Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumus Nr.240 “Visparigie teritorijas planosanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi”, noteikto teritorijas izmantoSanas veidu klasifikaciju un
eritorijas attistibas planosanas informacijas sist€éma noteiktas datu standartizacijas prasibas.

3.s¢jums TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi izstradati Teritorijas attistibas planoSanas
informacijas sistemas vid€, ieveérojot Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumus Nr.240
“Visparigie teritorijas planosanas, izmantoSanas un apbtives noteikumi’ un citu saistoSo speka
esoso normativo aktu prasibas.

Saskana ar 2004.gada 23.februara Ministru kabineta noteikumiem Nr.157 “Kartiba, kada

veicams ietekmes uz vidi stratégiskais novertéjums” III dalu, notika konsultacijas ar Valsts

vides dienesta Regionalo vides parvaldi, Dabas aizsardzibas parvaldi un Veselibas inspekciju.

Ka rezultata Vides parraudzibas valsts birojam tika lugts izvertet nepiecieSsamibu p&c ietekmes

uz vidi stratégiska noveért€juma procediiras. Saskana ar Vides parraudzibas valsts biroja

%4.11.2021. lémumu Nr.4-02/101 lokalplanojumam netika piemérota stratégiska ietekmes uz,
idi novertéjuma procedira.
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IZSTRADES PAMATOJUMS

Gulbenes novada paSvaldiba 2021.gada 2.septembrT pienéma l€émumu uzsakt lokalplanojuma
izstradi tai piedero$aja nekustamaja Tpasuma Zalaja iela 3, kas groza Gulbenes novada
teritorijas planojumu. Lokalplanojums paredz funkcionalo zong&juma mainu no Savrupmaju
apbiives teritorija (DzS) uz Ripnieciskas apbiives teritoriju (R). Lokalplanojuma teritorija
planots veikt investicijas un attistit uzn€mejdarbibas vidi dazadu pakalpojumu sniegSanai.
Zona - Savrupmaju apbives teritorija (DzS) ir noteikta, lai nodroSinatu majokla funkciju
savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktiiru, un kuras galvenais izmanto$anas
veids ir savrupmaju un vasarnicu apbiive, lidz ar to, lai attistitu ieceri par dazadu pakalpojumu
apbiives attistiSanu, ir nepiecieSams grozit teritorijas planojumu.

Gulbenes novada dome 2021.gada 2.septembri pienéma l&émumu Nr.1027 par lokalplanojuma
izstrades uzsakSanu un apstiprindja darba uzdevumu. Darba uzdevuma tika izvirziti $adi
kriteriji:

1. Izstradat nepiecieSamas izmainas Gulbenes novada teritorijas planojuma, nosakot
lokalplanojuma teritorijai funkcionalo zonu — RaZoSanas apbiives teritorija.

2. Pamatot funkcionala zongjuma mainas nepiecieSamibu un risinajumus.

3. Veikt speka esosa Gulbenes novada teritorijas planojuma analizi lokalplanojuma
teritorijai un tai piegulo$ajam teritorijam.

4. lIzstradat teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus lokalplanojuma ietvertajai
teritorijai, noteikt apblives parametrus, precizét funkcionalas zonas galvenos
izmantoSanas veidus un atlautas papildizmantoSanas.

5. Atbilstosi teritorijas attistibas priek$likumam un apbiives telpiskajai koncepcijai,
lokalplanojuma teritorijas funkcionala zon&juma ietvaros noteikt planotas apbiives
izvietojuma zonas.

6. lzstradat perspektivas transporta infrastruktiiras risinajumus, nemot vera planojamas
darbibas raksturu un apjomu, noradit planotas iebraucamo celu pievienojuma vietas
pilsétas ielam.

7. Paredzgt inzeniertehniskas infrastruktiras nodroSinajumu atbilstoSi teritorijas
perspektivajai attistibai un noteikt galvenos inZeniertiklu apgades un melioracijas
sisteémas risinajumus.

8. AtbilstoSi meroga noteiktibai precizet apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem
noteiktas aizsargjoslas, precizet ielu sarkanas Iinijas.

9. Saskana ar Gulbenes novada ilgtsp&jigas attistibas stratégiju 2014.- 2030.gadam, viens
no uzdevumiem ir razoSanas teritoriju infrastruktiiras uzlaboSana Gulbenes pilséta.
Lidz ar to Sis uzstadijums atbilst lokalplanojuma iecerei. Turklat lokalplanojuma
teritorija atrodas Gulbenes pilséta, kas saskana ar Vidzemes planoSanas regiona
ilgtspgjigas attistibas stratégijas telpiskas attistibas perspektivu noteikts ka potencialais
nacionalas nozimes pakalpojumu centrs, kam ir liela nozime regiona uznéméjdarbibas
attistiSana.
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LOKALPLANOJUMA TERITORIJA

Teritorijas raksturojums

Lokalplanojuma teritorija atrodas ar kajam un automasinu &rti sasniedzama vieta Gulbenes
pilséta pie Brivibas ielas, kas ir Valsts regionala autocela P27 Smiltene — Gulbene turpindjums.
Lokalplanojuma teritoriju veido viena zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 50010070270
(0,3882 ha), kas ir pasvaldibas nekustamais ipasums.

1.attels. Lokalplanojuma teritorijas atrasanas vieta Gulbenes pils&ta.

Lokalplanojuma teritorija atrodas Gulbenes pilsétas razoSanas teritoriju zona, kas atrodas netalu
no dzelzcela joslas un ar Zalo ielu pieslédzas pie Brivibas ielas, kas ir Valsts vietéjas nozimes
autocela P27 Smiltene — Gulbene turpindjums, ka ari ar Balozu ielu, kas ir Valsts regionala
autocela P37 Plavinas (Gostini)-Madona- Gulbene.

Saskana ar uzmerito augstas detalizacijas topografisko planu un apsekosanu daba, aptuveni
puse lokalplanojuma teritorijas ir apaugusi ar krimiem.

Apsekojot lokalplanojuma teritoriju daba, konstatets, ka teritorija ir ar reljefa kritumu austrumu
virziena un ir piemé&rota planotai apbiivei. Gruntsiideni no teritorijas tiks novaditi gar teritorijas
robezu esosaja melioracijas gravi.
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. T

2.att€ls. Skats uz Balozu ielas pusi.

3.att€ls. Skats uz lokalplanojuma teritoriju no Zalas ielas

4.attels. Skats uz iebrauktuvi lokalplanojuma teritorija no Kalna ielas
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Apkartgjas teritorijas izmantoSana

Saskana ar teritorijas planojumu lokalpanojuma teritorija atrodas funkcionalas zonas
Savrupmaju apbiives teritorijas ( DzS) areala (4.attgla tas ir ieziméts ar dzeltenu krasu). ST
zongjuma galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbiive, savukart ka
papildizmanto$ana ir noteikta publiska artelpa bez labiekartojuma, labiekartota publiska
artelpa, dzivnieku apriipes iestazu apbiive, socialas apriipes iestazu apbiive, veselibas
aizsardzibas iestazu apbiive, izglitibas un zinatnes iestazu apbiive, tlrisma un atpiitas iestazu
apbiive, tirdzniecibas un /vai pakalpojumu objektu apbiive, darza maju apbiive.

4.attels. Skats uz iebrauktuvi lokalplanojuma teritorija no Kalna ielas

Lokalplanojuma robezas skar ielas — Zalo ielu un Vitolu ielu (51 iela paslaik vél nav izbtivéta),
kur funkcionalais zongums ir noteikts Transporta infrastruktiiras teritorijas (TR) (4. attela
iezZiméts ar peleéku krasu), ko nosaka, lai nodrosinatu visa veida transporta lidzeklu un gajeju
satiksmei nepiecieSamo infrastruktiiru.

Arpus lokalplanojuma teritorijas austrumu un ziemelu dala jeb pari Zalajai un Vitolu ielai
atrodas teritorijas ar funkcionalo zon&umu Ripnieciskas apbives teritorijas (R), kas
paredzétas, lai nodroSinatu ripniecibas uzpémumu darbibu un attistibu, So teritoriju
inzeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktiiru.

Arpus lokalplanojuma teritorijas uz dienvidiem un rietumiem atrodas funkcionala zona
Savrupmaju apbiives teritorija (SA), kas ir paredzeta, lai nodroSinatu majokla funkciju
savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras galvenais izmantos$anas
veids ir savrupmaju un vasarnicu apbiive.
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Saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra datiem zemes vienibas, kur atrodas dzivojama
apbiive, TpaSuma tiesibas ir fiziskam personam, juridiskam un pasvaldibai, savukart ielas un
razoSanas teritorijas, kas ieskauj lokalplanojuma teritoriju, pieder pasvaldibai (skatit 5. att€lu)

D Lokalplanojuma teritorija
|:| Zemes vienibu robezas
D Fiziska persona

D Juridiska persona

|:| Pagvaldiba

5.attels. Lokalplanojuma teritorijai pieguloSo Tpasumu piederiba

Apgritinajumi

Lokalpanojuma teritorijai ir saisto$i $§adi apgrutinajumi:
e Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabela Itniju (1 metrs no kabela ass).
e Aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu (3 metri no caurulvada argjas
malas).
Apgritinajumi atteloti lokalplanojuma grafiskas dalas kart€ “Funkcionalais zongjums”.
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InZeniertiklu nodro$inajums

Lokalplanojuma teritorija vai ta tie§a tuvuma ir pieejami visi nepiecieSamie inzeniertikli.
Tuvaka piesléguma vieta pie pilsétas centraliz&tas tidensapgades atrodas uz Kalna ielas un Zalas
ielas krustojuma. Pieslégums pie centralizetas pils€tas kanalizacijas sistémas ar1 atrodas uz
Zalas ielas pie krustojuma ar Kalna ielu. Pieslégums elektriskajiem tikliem planojams no Vitolu
ielas puses.

Lokalplanojuma teritorijai piegulosas pasvaldibai piederosas Kalna un Zalas ielas brauktuves
diennakts tumsaja laika ir dal&ji apgaismotas, perspektivé planota ielu apgaismojuma izbiive
Zalaja iela paraléli visai detalplanojuma teritorijai. Elektroapgades projektéSana un buvnieciba
ir Tpasa bivnieciba, kura javeic saskana ar MK noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas
razoSanas, parvades un sadales biivju biivnoteikumi”.

Pieslegums centralizgtai siltumapgadei ir iesp&jams uz Zalas ielas.

Lokalplanojuma teritorija nav valsts geodéziska tikla punktu.

Iesp&jama piesléguma vieta
pie pilsetas centarjizétajiem
centralizétajiem kanalizacijas tikliem
Tespejama piesleguma vieta
pie pilsétas centralizétajiem

adensapgades tikliem

Iespéjama piesléguma vieta
pie pilsétas centralizetas siltumapgades

Iespéjama vieta elektribas uzskaites
sadalnes skapim

Melioracijas gravis

6.attels. Inzeniertiklu pieejamiba
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TERITORIJAS ATTISTIBAS IECERE

Lokalplanojuma teritorija planots attistit uznémgjdarbibas vidi, kas paplaSinatu iespgjas
uznémgjdarbibas attistibai Gulbenes pilséta. Teritorija planots izbiivét universalas razoSanas
telpas 750 — 950 m2 platiba viena vai divos stavos. Lokalplanojuma teritorija 0,38 ha, apbiivei
planots paredzet ne vairak ka 65% no teritorijas, kas ieklautu piebraucamo celu, stavvietu,
ietvju un &kas izbiivi, nodro§inatu servitiita cela izbtivi, lai nodro§inatu piekluvi uz Tpasumu
Kalna iela 7B. Lokalplanojuma teritorijai planots pieslégums pie eso$as ielu infrastruktiiras —
pie Zalas ielas pieslégums teritorijas austrumu pus€ un pieslégums pie Kalna ielas teritorijas
dienvidu dala.

VITOLU IELA

Lokalplanojuma teritorijas robeza
Teritorija ar vai bez labiekartojuma

Teritorija piebraucamo celu, stavvietu,
ietvju u.c. saistitai infrastruktorai

Orienté&joss apbuves izvietojums
Planota iebrauksana un izbrauksana teritorija

Planotais servituta cel§

7.attels. Lokalplanojuma teritorijas attistibas iecere
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LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI

zona

Saskana ar lokalplanojuma darba uzdevumu visa teritorija tika noteikta funkcionala

- RazoSanas apbiives teritorija. Lai detalizétu teritorijas izmantoSanu, tika izveidota

minétas funkcionalas zonas apaks§zona ar apzim&jumu R3, nosakot §adus izmantoSanas veidus:

Noliktavu apbtive (14004)

Transporta apkalpojosa infrastruktiira (14003)
Transporta lineara strukttira (14002)
Inzeniertehniska infrastruktiira (14001)

Vieglas riipniecibas uznémumu apbiive (13001)
Tirdzniecibas un/ vai pakalpojumu apbave (12002)
Biroju &ku apbiive (12001)

Lokalplanojuma izstrades procesa tika analiz€tas detalizacijas plana att€lotas ielu sarkanas
Iinijas, tas noteiktas pa lokalplanojuma robezu pret Zalo un Kalna ielu.

VITOLU IELA

Ripmicciskas apbiives teritorijs (R3)
Sarkand linija
Planota iebrauk$ana un izbrauk$ana teritorija

Planotais servitita cels

8.attels. Funkcionalais zong&jums un sarkanas linijas

Nemot véra ielam pieguloso apkart€jo zemes vienibu struktiiru, teritorijas izmantoS$anas un
apbiives noteikumos, jaunbiivéjamo zemes vienibu minimala platiba netieck noteikta,
jaunveidojamas zemes vienibas minimala fronte pret ielu ir 50 m, apbtives blivums nav lielaks
par 90% un brivas zalas teritorijas raditajs ir 35%.
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