1.pielikums

Pie tirgus izpētes “Gulbenes novada pašvaldības lauksaimniecībā izmantojamās zemes un mazdārziņos izmantojamās zemes tirgus nomas maksas vērtības noteikšana” (ID Nr.GNP/2023/TI/110)
Tehniskā specifikācija

1. DARBA UZDEVUMS:
1.1. Noteikt 1 (vienam) ha lauksaimniecības zemes vidējo tirgus nomas maksu gadā Gulbenes novada Beļavas pagastā, Daukstu pagastā, Druvienas pagastā,  Galgauskas pagastā, Jaungulbenes pagastā, Lejasciema pagastā, Litenes pagastā, Lizuma pagastā, Līgo pagastā, Rankas pagastā, Stāmerienas pagastā, Stradu pagastā, Tirzas pagastā, pieņemot, ka zemes gabals ir:
· piederošs pašvaldībai vai atrodas pašvaldības pārvaldīšanā;

· atrodas pagasta teritorijā;

· apstrādāts;

· ar piebraukšanas iespējām;

· ar neregulāru konfigurāciju;

· ar reljefu, kas piemērots lauksaimniecībai;

· bez apgrūtinājumiem;

· pārējos lauksaimniecības zemes gabala 1 ha platībā vidējo tirgus nomas maksu gadā noteikšanas ietekmējošos faktorus pieņemt kā vidējus.
1.2. Noteikt mazdārziņiem ar platību līdz 1,0 ha vidējo tirgus nomas maksu gadā šādās Gulbenes novada pagastu/pilsētas teritorijās (skatīt papildus grafiskos pielikumus teritorijām pagastos):
	Pagasts
	Teritorijas nosaukums

	Beļavas pagasts
	Spārīte

	Stāmerienas pagasts
	Vecstāmeriena

	Litenes pagasts
	Litene

	Stradu pagasts
	Ievugrava

	
	Ceļmalas

	
	Paliena

	
	Stāķi

	
	Šķieneri

	
	Stradu palīgsaimniecības

	Daukstu pagasts
	Stari

	Jaungulbenes pagasts
	Jaungulbene

	
	Gulbīša ganības

	Lizuma pagasts
	Lizums

	Gulbenes pilsētā
	Litenes iela 31

	
	Litenes iela 41

	
	Ziemeļu iela 20 (z/v kadastra apzīmējums 5001 009 0283)

	
	Viestura iela 43A

	
	Tilta iela 20


pieņemot, ka zemes gabals ir:

· piederošs pašvaldībai vai atrodas pašvaldības pārvaldīšanā;
· atrodas pagasta/pilsētas teritorijā;

· apstrādāts;

· neapbūvēts;

· ar piebraukšanas iespējām;

· ar regulāru konfigurāciju;

· bez apgrūtinājumiem;

· pārējos zemes gabala vidējo tirgus nomas maksu gadā noteikšanas ietekmējošos faktorus pieņemt kā vidējus.
1.3. Iesniegt atbilstoši tirgū esošai situācijai novērtējuma atskaites. 
2. VISPĀRĪGIE NOTEIKUMI:
2.1.    Pakalpojuma  sniegšanas vieta ir Gulbenes novada administratīvā teritorija.
2.2. Pakalpojuma izpildes termiņš: ne ilgāk kā 30 (trīsdesmit) dienu laikā no Pakalpojuma līguma abpusējas parakstīšanas brīža.
2.3. Pakalpojums jāveic saskaņā ar Standartizācijas likumā noteiktajā kārtībā apstiprinātiem Latvijas īpašuma vērtēšanas standartiem.

2.4. Pakalpojums jāveic kvalitatīvi, aprakstot izmantoto vērtēšanas metodiku un pievienojot nepieciešamos materiālus/dokumentus/fotogrāfijas vai to kopijas.

2.5. Novērtējumā jāatspoguļo būtiskākie vērtību ietekmējošie faktori un pieņēmumi, argumentēti jāpamato slēdziens par vērtējamā objekta tirgus nomas vērtību, tajā skaitā aprakstot izmantoto vērtēšanas metodiku, un veikto aprēķinu gaitu.

2.6. Novērtējumā argumentēti jāpamato visu izmantoto novērtēšanas metožu koeficientu pielietojums.

2.7. Nekustamā īpašuma nodokli papildus maksā zemes nomnieks.

2.8. Novērtējuma atskaitē jāiekļauj:
2.8.1. zemes nomas tirgus izpēti lauksaimniecības zemei un mazdārziņiem, iegūstot pamatotu informāciju, kas nodrošina pietiekamu patiesumu 1 ha lauksaimniecības zemes un mazdārziņiem līdz 1,0 ha vidējo tirgus zemes nomas maksas noteikšanai gadā;

2.8.2. vērtību noteikšanai nepieciešamo datu un rādītāju (ekonomisko, sociālo, normatīvo aktu un vides aspektu) apkopošanu un analīzi;

2.8.3. vērtēšanas metodes izvēli un pamatojumu, ietverot informāciju par metožu definīcijām, vērtību ietekmējošajiem faktoriem u.c.;

2.8.4. vērtēšanas aprēķinu un rezultātu analīzi;

2.8.5. veiktā vērtējuma mērķa skaidrojumu;

2.8.6. vērtēšanas slēdzienu u.c.

2.9. Pirms pakalpojuma nodošanas – pieņemšanas akta parakstīšanas, Gulbenes novada pašvaldībai ir tiesības prasīt papildinājumus un paskaidrojumus par veikto pakalpojumu. 
2.10. Novērtējuma atskaite kopā ar nodošanas – pieņemšanas aktu jāiesniedz vienā eksemplārā. Vērtējumam jābūt sagatavotam papīra formātā latviešu valodā, lapām jābūt sanumurētām un cauršūtām. Papildus novērtējums jānosūta elektroniskā formā (PDF failā) uz e-pasta adresi ineta.otvare@gulbene.lv. 
