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	GULBENES NOVADA PAŠVALDĪBA

	Reģ.Nr.90009116327

	Ābeļu iela 2, Gulbene, Gulbenes nov., LV-4401

	Tālrunis 64497710, mob.26595362, e-pasts; dome@gulbene.lv, www.gulbene.lv


GULBENES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOMES LĒMUMS
Gulbenē

	2026.gada 26.februārī 
	Nr. GND/2026/

	
	(protokols Nr.; .p.)



Par nekustamā īpašuma Miera ielā 15A, Gulbenē, Gulbenes novadā, sakārtošanu

Nolūkā nodrošināt Gulbenes novada iedzīvotājiem un tās viesiem drošu un sakārtotu vidi, kā arī panākt sagruvušu, cilvēku drošību apdraudošu vai vidi degradējošu būvju sakārtošanu vai nojaukšanu, Gulbenes novada pašvaldības dome cita starpā risina arī jautājumus par Gulbenes novada pašvaldībā esošo nekustamo īpašumu sakārtošanu un uzturēšanu atbilstoši normatīvo aktu prasībām.
[bookmark: _Hlk213241473]Gulbenes novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) saņemts Gulbenes novada būvvaldes (turpmāk – Būvvalde) 2026.gada 28.janvāra iesniegums Nr.BV2.11/26/5 (reģistrēts Pašvaldībā 2026.gada 28.janvārī ar reģistrācijas Nr.GND/4.18/26/375-G), kurā norādīts, ka Būvvalde 2025.gada 16.jūnijā un 2025.gada 23.oktobrī veica ēkas ar kadastra apzīmējumu 5001 009 0007 001, kas atrodas adresē: Miera iela 15A, Gulbene, Gulbenes novads, LV – 4401 (turpmāk – Ēka), apsekošanu, kā rezultātā tika sagatavoti atzinumi par būves ekspluatācijas pārbaudi Nr.BIS-BV-15.1-2025-908 un Nr.BIS-BV-15.1-2025-1610. Atkārtotās apsekošanas laikā tika konstatēts, ka Ēkas īpašnieks ir veicis darbības Ēkas bīstamības novēršanai, taču Ēkas kopējā vizuālā tēla uzlabošanas darbi nav veikti, kā arī Ēkas piegulošā laukuma segumā ir vērojami iesēdumi un seguma bojājumi, Ēkas vizuālais izskats bojā pilsētvides ainavu un neatbilst Gulbenes novada pašvaldības domes 2024.gada 29.februāra saistošo noteikumu Nr.2 “Par teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu Gulbenes novadā” prasībām. Ņemot vērā minēto, Būvvalde lūdz Pašvaldību, pamatojoties uz normatīvo aktu prasībām, pieņemt lēmumu par pienākuma uzdošanu Ēkas īpašniekam sakārtot Ēku, kā arī papildus atzīt Ēku par vidi degradējošu būvi, vienlaikus piemērojot paaugstinātu nekustamā īpašuma nodokļa likmi.
Izvērtējot situāciju, konstatēti šādi fakti.
1. [bookmark: _Hlk212636612]Atbilstoši Gulbenes pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1076 atspoguļotajai informācijai nekustamais īpašums ar kadastra numuru 5001 009 0007, kas atrodas pēc adreses Miera iela 15A, Gulbene, Gulbenes novads, LV – 4401, sastāv no zemes vienības un uz tās esošajām divām ēkām: tirdzniecības ēkas ar kadastra apzīmējumu 5001 009 0007 001, proti, Ēkas un noliktavas ar kadastra apzīmējumu 5001 009 0007 002. Nekustamā īpašuma īpašnieks ir SIA Baltijas Degviela, reģistrācijas numurs: 40103516998, juridiskā adrese: Dārzciema iela 127, Rīga, LV-1073. 
2. [bookmark: _Hlk213237180]Būvvalde 2025.gada 16.jūnijā veica Ēkas apsekošanu, sastādot atzinumu par būves pārbaudi Nr.BIS-BV-15.1-2025-908 (turpmāk – Atzinums Nr.1), kurā konstatēja, ka Ēkas nojumei ir mehāniski bojātas konstrukcijas un apdare, profilētā tērauda apšuvuma loksnes deformētas, atplēstas no nesošā karkasa, stiklotās dekoratīvās virsmas bojātas, stikli izkrituši vai izsisti, atlikušie nestabili un bīstami. Ēkas nojume ir vizuāli un tehniski sliktā stāvoklī. Ēkas vizuālais izskats bojā pilsētvides ainavu, tā ir bīstama, kā arī Ēka neatbilst Gulbenes novada pašvaldības domes 2024.gada 29.februāra saistošo noteikumu Nr.2 “Par teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu Gulbenes novadā” prasībām. Papildus Atzinumā Nr.1 uzskaitīts normatīvais regulējums, atsaucoties uz Būvniecības likuma 7.pantu, 21.panta devīto un desmito daļu, Civillikuma 1084.pantu, Gulbenes novada pašvaldības domes 2021.gada 25.novembra saistošo noteikumu Nr.26 “Par nekustamā īpašuma nodokļa piemērošanas kārtību Gulbenes novadā” 4. un 5.punktu. Atzinums Nr.1 tika nosūtīts Ēkas īpašniekam ar norādi līdz 2025.gada 30.septembrim veikt nepieciešamās darbības bīstamības novēršanai un Ēkas vizuālā izskata uzlabošanai. 
3. [bookmark: _Hlk212621324][bookmark: _Hlk198561338]Būvvalde 2025.gada 23.oktobrī veica atkārtotu Ēkas apsekošanu, sastādot atzinumu par būves pārbaudi Nr.BIS-BV-15.1-2025-1610 (turpmāk – Atzinums Nr.2). Atzinumā Nr.2 norādīts, ka ir atkārtoti veikta Ēkas apsekošana un konstatēts, ka kopš Atzinuma Nr.1 sastādīšanas Ēkas īpašnieks ir veicis darbības Ēkas bīstamības novēršanai, demontējot bojātās konstrukcijas, taču darbības Ēkas kopējā vizuālā stāvokļa uzlabošanai nav veiktas. Ēkas metāla konstrukciju krāsojums ir bojāts, vizuāli nepievilcīgs, kā arī Ēkai piegulošā laukuma segumā ir vērojami iesēdumi un seguma bojājumi. Ēkas vizuālais izskats bojā pilsētvides ainavu un neatbilst Gulbenes novada pašvaldības domes 2024.gada 29.februāra saistošo noteikumu Nr.2 “Par teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu Gulbenes novadā” prasībām. Atzinumā Nr.2 Ēkas īpašnieks brīdināts, ka, ja attiecīgās darbības netiks veiktas, Būvvalde lūgs Pašvaldībai lemt jautājumu par paaugstināta nekustamā īpašuma nodokļa likmes piemērošanu Ēkai. Atzinums Nr.2 tika nosūtīts Ēkas īpašniekam ar norādi līdz 2025.gada 31.novembrim sniegt Būvvaldei rakstisku skaidrojumu par plānotajām darbībām un termiņiem Ēkas vizuālā izskata uzlabošanai.
4. Ēkas īpašnieks nav sadarbojies ar Būvvaldi Ēkas vizuālā stāvokļa sakārtošanas jautājumos, kā arī nav sniedzis skaidrojumu par esošās situācijas risinājumiem.
	Atbilstoši Gulbenes novada pašvaldības domes 2021.gada 25.novembra saistošo noteikumu Nr.26 “Par nekustamā īpašuma nodokļa piemērošanas kārtību Gulbenes novadā” 4.punktam vidi degradējoša būve ir būve, kas ir vidi degradējoša, sagruvusi vai citādi cilvēka drošību apdraudoša būve.  
	Atbilstoši Būvniecības likuma 7.panta pirmās daļas 2.punktam pašvaldība pieņem lēmumus par turpmāko rīcību ar tās teritorijā esošām būvēm, kuras ir pilnīgi vai daļēji sagruvušas vai nonākušas tādā stāvoklī, ka to lietošana ir bīstama vai tās bojā ainavu. 
	Atbilstoši Civillikuma 1084.panta pirmajā un trešajā daļā noteiktajam regulējumam katram būves īpašniekam, lai aizsargātu sabiedrisko drošību, jātur sava būve tādā stāvoklī, ka no tās nevar rasties kaitējums ne kaimiņam, ne garāmgājējiem, ne arī tās lietotājiem. Ja būves īpašnieks vai valdītājs, pretēji attiecīgās varas pieprasījumam, nenovērš draudošās briesmas, tad attiecīgai iestādei, raugoties pēc apstākļiem, būve jāsaved kārtībā vai arī pavisam jānojauc uz īpašnieka rēķina.
Savukārt Būvniecības likuma 21.panta devītā daļa nosaka, ka, ja būve ir pilnīgi vai daļēji sagruvusi vai nonākusi tādā tehniskajā stāvoklī, ka ir bīstama vai bojā ainavu, šīs būves īpašniekam atbilstoši pašvaldības lēmumam tā jāsakārto vai jānojauc. Šā lēmuma izpildi nodrošina Administratīvā procesa likumā noteiktajā kārtībā. 
Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumu Nr.500 “Vispārīgie būvnoteikumi” 158.punkts nosaka, ka būve ir jāsakārto, jāveic tās konservācija vai jānojauc (atkarībā no konkrētiem apstākļiem), ja tās stāvoklis neatbilst Būvniecības likuma 9.pantā noteiktajām būtiskajām prasībām attiecībā uz būves lietošanas drošību, mehānisko stiprību un stabilitāti, vai arī  būves fasādes un citu ārējo konstrukciju tehniskais stāvoklis vai ārējais izskats neatbilst pilsētvides ainavas vai ainaviski vērtīgās teritorijas prasībām (būve ir vidi degradējoša vai bojā ainavu). Papildus minētajam 159.punktā noteikts, ka pašvaldība nosaka pienākumu būves īpašniekam sakārtot būvi, veikt būves konservāciju vai nojaukt, lai tā neradītu bīstamību, ja būve ir pilnīgi vai daļēji sagruvusi vai nonākusi tādā tehniskajā stāvoklī, ka kļuvusi bīstama, kā arī sakārtot būvi, lai tā atbilstu pilsētvides ainavas vai ainaviski vērtīgās teritorijas prasībām, ja būve bojā ainavu. Minētās normas ir vērstas nevis uz tās personas tiesību un tiesisko interešu aizsardzību, kuras īpašumu apgrūtina vai kaut kādā veidā skar attiecīgās būves, bet aizsargā plašāku personu loku un būtībā ir vērstas uz visas sabiedrības interešu aizsardzību.
Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 16.punktā noteikts, ka pašvaldības viena no autonomajām funkcijām ir nodrošināt ar būvniecības procesu saistīta administratīvā procesa tiesiskumu.
Gulbenes novada pašvaldības domes 2024.gada 29.februāra saistošo noteikumu Nr.2 “Par teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu Gulbenes novadā” 3.punkts nosaka, ka būves (arī nedzīvojamās būves), tās fasādes un žoga, kas ir publiski redzama, uzturēšanu kārtībā veic atbilstoši normatīvo aktu paredzētajām prasībām, nodrošinot būves ārējā izskata atbilstību pilsētvides ainavas vai ainaviski vērtīgās teritorijas prasībām attiecīgajās teritorijās.
[bookmark: _Hlk212636380][bookmark: _Hlk213236706]Gulbenes novada pašvaldības domes 2021.gada 25.novembra saistošo noteikumu Nr.26 “Par nekustamā īpašuma nodokļa piemērošanas kārtību Gulbenes novadā” 4.punkts paredz, ka ar pašvaldības lēmumu atzītu vidi degradējošu būvi apliek ar nekustamā īpašuma nodokli, piemērojot nodokļa likmi 3 % apmērā no lielākās kadastrālās vērtības (vidi degradējošās būves kadastrālās vērtības vai tai piekritīgās zemes kadastrālās vērtības), savukārt 5.punkts nosaka, ka šo noteikumu 4.punktā paredzēto nodokļa likmi vidi degradējošai būvei piemēro ar nākamo mēnesi pēc lēmuma pieņemšanas par vidi degradējošas būves statusa noteikšanu. Kopā ar minēto lēmumu nodokļa maksātājam tiek nosūtīts attiecīgs maksāšanas paziņojums par nodokli.
Administratīvā procesa likuma 368.pants paredz, ka administratīvo aktu, kas uzliek adresātam pienākumu izpildīt noteiktu darbību, izpilda piespiedu kārtā ar aizvietotājizpildes, piespiedu naudas vai tiešā spēka palīdzību. Šajā gadījumā izpildiestāde, pamatojoties uz ārējo normatīvo aktu un ņemot vērā lietderības apsvērumus, izvēlas piespiedu izpildes līdzekļus, maina tos, līdz sasniedz rezultātu. Savukārt Administratīvā procesa likuma 369.panta otrā daļa nosaka, ka aizvietotājizpildes izmaksas uzliek adresātam. Ja adresāts izpilda ar administratīvo aktu uzlikto darbību pirms aizvietotājizpildes pabeigšanas, adresātam uzliek uzsāktās aizvietotājizpildes izmaksas.
Pašvaldība 2026.gada 6.februārī Ēkas īpašniekam uz juridisko adresi nosūtījusi uzaicinājumu ierasties uz šī jautājuma izskatīšanu Gulbenes novada pašvaldības domes apvienotās Attīstības un tautsaimniecības komitejas un Finanšu komitejas 2026.gada 18.februāra sēdē un Gulbenes novada pašvaldības domes 2026.gada 26.februāra sēdē. Pašvaldībā 2026.gada 13.februārī no VAS “Latvijas Pasts” saņemts atpakaļsūtījums ar norādi “pēc dotās adreses neatrodas”. 
	Ievērojot minēto, nolūkā novērst vides degradāciju, pamatojoties uz Būvniecības likuma 7.panta pirmās daļas 2.punktu un 21.panta devīto daļu, Administratīvā procesa likuma 368.pantu un 369.panta otro daļu, Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumu Nr.500 “Vispārīgie būvnoteikumi” 158. un 159.punktu, Gulbenes novada pašvaldības domes 2024.gada 29.februāra saistošo noteikumu Nr.2 “Par teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu Gulbenes novadā” 3.punktu, Gulbenes novada pašvaldības domes 2021.gada 25.novembra saistošo noteikumu Nr.26 “Par nekustamā īpašuma nodokļa piemērošanas kārtību Gulbenes novadā” 4. un 5.punktu, kā arī Gulbenes novada pašvaldības domes apvienotās Attīstības un tautsaimniecības komitejas un Finanšu komitejas ieteikumu, atklāti balsojot: ar __ balsīm “Par”, “Pret” – nav, “Atturas” – nav, Gulbenes novada pašvaldības dome NOLEMJ:
1. [bookmark: _Hlk213317897][bookmark: _Hlk212636929][bookmark: _Hlk212636684]UZDOT SIA Baltijas Degviela, reģistrācijas numurs: 40103516998, juridiskā adrese: Dārzciema iela 127, Rīga, LV-1073, veikt ēkas ar kadastra apzīmējumu 5001 009 0007 001, kas atrodas adresē: Miera iela 15A, Gulbene, Gulbenes novads, LV – 4401, sakārtošanu atbilstoši normatīvo aktu prasībām līdz 2026.gada 31.maijam. 
2. [bookmark: _Hlk221114959]UZDOT SIA Baltijas Degviela, reģistrācijas numurs: 40103516998, juridiskā adrese: Dārzciema iela 127, Rīga, LV-1073, šī lēmuma 1.punktā paredzētās darbības saskaņot ar Gulbenes novada būvvaldi, kā arī paziņot Gulbenes novada būvvaldei par paredzēto darbu izpildes termiņiem, iesniedzot darbu izpildes grafiku.
3. ATZĪT ēku ar kadastra apzīmējumu 5001 009 0007 001, kas atrodas adresē: Miera iela 15A, Gulbene, Gulbenes novads, LV – 4401, par vidi degradējošu būvi.
4. PIEMĒROT lēmuma 3.punktā norādītajai ēkai nekustamā īpašuma nodokļa likmi 3 % apmērā no lielākās kadastrālās vērtības (vidi degradējošās būves kadastrālās vērtības vai tai piekritīgās zemes kadastrālās vērtības).
5. UZDOT Gulbenes novada Centrālās pārvaldes Finanšu nodaļai veikt lēmuma 3.punktā norādītajai ēkai nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinu saskaņā ar lēmuma 4.punktā noteikto. 
6. Ja SIA Baltijas Degviela, reģistrācijas numurs: 40103516998, juridiskā adrese: Dārzciema iela 127, Rīga, LV-1073, neizpilda šī lēmuma 1.punktā paredzēto uzdevumu noteiktajā termiņā, Gulbenes novada pašvaldībai organizēt šī lēmuma piespiedu izpildi ar piespiedu naudas vai aizvietotājizpildes palīdzību (uzliekot tās izpildes izmaksas SIA Baltijas Degviela, reģistrācijas numurs: 40103516998, juridiskā adrese: Dārzciema iela 127, Rīga, LV-1073).
7. Šī lēmuma piespiedu izpildes uzsākšanas gadījumā uzdot Gulbenes novada pašvaldībai par šo faktu paziņot SIA Baltijas Degviela, reģistrācijas numurs: 40103516998, juridiskā adrese: Dārzciema iela 127, Rīga, LV-1073, normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.
8. Lēmuma izrakstu nosūtīt:
8.1. SIA Baltijas Degviela, reģistrācijas numurs: 40103516998, juridiskā adrese: Dārzciema iela 127, Rīga, LV-1073; 
8.2. Gulbenes novada būvvaldei, reģistrācijas Nr.40900015770, juridiskā adrese: Ābeļu iela 2, Gulbene, Gulbenes novads, LV – 4401, e-adresē: _DEFAULT@40900015770. 

Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 188.panta otro daļu un 189.panta pirmo daļu šo lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā viena mēneša laikā no tā spēkā stāšanās dienas. Atbilstoši Administratīvā procesa likuma 70.panta pirmajai daļai lēmums stājas spēkā ar brīdi, kad tas paziņots adresātam. 


Gulbenes novada pašvaldības domes priekšsēdētājs					N.Mazūrs
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