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Par Gulbenes pilsētas nekustamā īpašuma “Emzes iela” sastāvā esošās zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 50010030057 sadalīšanu 

Izskatīts […] 2026.gada 23.marta iesniegums (Gulbenes novada pašvaldībā saņemts 2026.gada 23.martā un reģistrēts ar Nr. GND/5.13.3/26/792-O) ar lūgumu atdalīt zemesgabalu ar aptuveno platību 0,8 ha no nekustamā īpašuma “Emzes iela”, Gulbene, Gulbenes novads, kadastra numurs 50010030057, sastāvā esošas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 50010030057, izveidojot no tā jaunu nekustamo īpašumu un nodot to atsavināšanai. 
Saskaņā ar Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra datiem nekustamais īpašums “Emzes iela”, Gulbene, Gulbenes novads, kadastra numurs 50010030057, sastāv no vienas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 50010030057 3,816 ha platībā (turpmāk – nekustamais īpašums). Nekustamais īpašums nav reģistrēts zemesgrāmatā.
Ar Gulbenes novada pašvaldības domes 2014.gada 27.marta lēmumu “Par pašvaldībai piekritīgajiem zemesgabaliem” (protokols Nr.5, 16.§, 1.p.) zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 50010030057 3,816 ha platībā noteikta kā Gulbenes novada pašvaldībai piekritīga, pamatojoties uz likuma “Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās” 3.panta ceturto daļu, kas nosaka, uz pašvaldības vārda zemesgrāmatās var ierakstīt zemi, uz kuras par valsts vai pašvaldības budžeta līdzekļiem ir izbūvētas ielas, ja tās ir pašvaldības valdījumā.
[bookmark: _Hlk229734498]Zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 50010030057 3,816 ha platībā noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis – zeme dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā un ceļu zemes nodalījuma joslā (NĪLM kods 1101). Zemes vienības robežas nav instrumentāli uzmērītas.
Saskaņā ar Gulbenes novada pašvaldības domes 2018.gada 27.decembra saistošajiem noteikumiem Nr.20 “Gulbenes novada teritorijas plānojums, Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (turpmāk – Saistošie noteikumi) zemes vienībā ar kadastra apzīmējumu 50010030057 ir noteiktas prasības teritorijas izmantošanai un apbūves parametriem šādām funkcionālajām zonām un teritorijām ar īpašiem noteikumiem:
• Transporta infrastruktūras teritorija (TR), platība: 11296 m2, attiecība pret zemes vienību:
32.9%;
• Dabas un apstādījumu teritorija (DA), platība: 23030 m2, attiecība pret zemes vienību: 67.1%.
[bookmark: _Hlk229734881]Transporta infrastruktūras teritorija (TR) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu visu veidu transportlīdzekļu un gājēju satiksmei nepieciešamo infrastruktūru, kā arī, lai uzņēmumu darbību un attīstībai nepieciešamo teritorijas organizāciju un inženiertehnisko apgādi. 
Dabas un apstādījumu teritorija (DA) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu rekreācijas, sporta, tūrisma, kvalitatīvas dabas un kultūrvides u.tml. funkciju īstenošanu dabas vai daļēji pārveidotās dabas teritorijās, ietverot ar attiecīgo funkciju saistītās ēkas un inženierbūves.
Atbilstoši Saistošajiem noteikumiem transporta infrastruktūras teritorijā (TR) un dabas un apstādījumu teritorijā (DA) minimālo jaunveidojamās zemes vienības platību nenosaka.
Ar Gulbenes novada pašvaldības autoceļu (ielu) fonda komisijas 2025.gada 9.janvāra lēmumu “Gulbenes novada pašvaldības autoceļu un ielu saraksta uz 01.01.2025. apstiprināšana” (protokols Nr.1, 7.p.) apstiprināts Gulbenes novada pašvaldības ceļu un ielu saraksts, kura sastāvā reģistrēta Emzes iela 1,030 km garumā, kas atrodas uz zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 50010030057.
Lai nodrošinātu pārskatāmu infrastruktūras uzturēšanu, apsaimniekošanu un turpmāko attīstību, nepieciešams atdalīt koplietošanas ielu atsevišķā zemes vienībā. Turklāt koplietošanas ielas nodalīšana atbilst labas teritorijas plānošanas principiem, jo transporta infrastruktūra tiek funkcionāli nošķirta no pārējās zemes. Tas uzlabo nekustamo īpašumu pārvaldību, paaugstina īpašumu juridisko skaidrību un var pozitīvi ietekmēt īpašumu tirgus vērtību un attīstības iespējas.
Zemes pārvaldības likuma 7.panta pirmā daļa nosaka, ka visiem jaunveidojamiem zemes gabaliem, izņemot starpgabalus, nodrošina piekļuvi no pašvaldības ceļa vai ielas vai šā likuma 8.1 panta kārtībā noteikta pašvaldības nozīmes ceļa vai ielas vai arī nodrošina piekļuvi no valsts autoceļa atbilstoši normatīvajiem aktiem par ceļu pievienošanu valsts autoceļiem. Ja tas nav iespējams, piekļuvi nodrošina pa servitūta ceļu vai pa projektētu servitūta ceļu pēc servitūta nodibināšanas.
Ar Gulbenes novada pašvaldības domes 2024.gada 28.novembra lēmumu Nr. GND/2024/714 “Par servitūta ceļa noteikšanu par labu pašvaldībai piekritīgajai zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 5001 003 0057” (protokols Nr.21; 28.p) nolemts nodibināt braucama ceļa servitūtu (ceļa servitūts) – posmu 4,5 m platumā un 56 m garumā, par labu Gulbenes novada pašvaldībai piekritīgai zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 50010030057.
2024.gada 9.decembrī starp Gulbenes novada pašvaldību, reģistrācijas numurs 90009116327, juridiskā adrese: Ābeļu iela 2, Gulbene. Gulbenes nov., LV-4401, un […] noslēgts līgums par reālservitūta nodibināšanu Nr. GND/9.17/24/611 (turpmāk – servitūta līgums), ar ko nodibināts ceļa reālservitūts pa nekustamā īpašuma “Emzes iela 15”, Gulbene, Gulbenes novads, kadastra numurs 50010030081, sastāvā esošo zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 50010030079 (kalpojošais nekustamais īpašums) par labu zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 50010030057 (valdošais nekustamais īpašums). Servitūta tiesība nav koroborēta zemesgrāmatā, jo zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 50010030057 3,816 ha platībā nav reģistrēta zemesgrāmatā.
Civillikuma 1235.pants nosaka, ka no servitūta izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un spēkā abām pusēm, t. i. valdošā un kalpojošā nekustamā īpašuma īpašniekiem, tikai pēc servitūta ierakstīšanas zemes grāmatās; līdz tam laikam viņu starpā pastāv vienīgi personiska saistība, kuras ierakstīšanu zemes grāmatās var tomēr prasīt katra puse, ja vien izpildīti visi citi servitūtam nepieciešamie noteikumi.
Ņemot vērā iepriekš minēto, secināms, ka, atdalot zemesgabalu ar aptuveno platību 0,8 ha, tiks nodrošināta piekļuve jaunizveidotajam nekustamajam īpašumam. Savukārt, atdalot zemesgabalu 1,5 ha platībā no zemesgabala, kas nepieciešams Emzes ielas uzturēšanas un apsaimniekošanas vajadzībām, tiks nodrošināta piekļuve jaunizveidotajam nekustamajam īpašumam no Emzes ielas atbilstoši normatīvo aktu prasībām. 
Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktā noteikts, ka dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu; tikai domes kompetencē ir pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos.
Zemes ierīcības likuma Pārejas noteikumu 1. punkts noteic, ka līdz zemes pirmreizējai ierakstīšanai zemesgrāmatā lēmumu par zemes privatizācijas un zemes reformas kārtībā veidojamo zemes vienību sadalīšanu, apvienošanu vai zemes robežu pārkārtošanu pieņem vietējā pašvaldība, ievērojot vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu un normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības. Lēmumam pievieno grafisko pielikumu, kurā norādīts zemes vienību sadalīšanas, apvienošanas vai zemes robežu pārkārtošanas risinājums.
Zemes ierīcības likuma Pārejas noteikumu 5.punktā noteikts, ka valstij un pašvaldībai piekrītošo zemi ieraksta zemesgrāmatā atbilstoši likumam “Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās”, zemes īpašuma tiesību nostiprināšanai iesniedz zemesgrāmatu nodaļai zemes robežu plānu un zemes ierīcības projektu neizstrādā.
Kadastra likuma 11.panta otrās daļas 1.punkts nosaka, ka sadala vai apvieno tikai zemesgrāmatā ierakstītu nekustamo īpašumu, izņemot zemes reformu regulējošos normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos valstij vai pašvaldībai piekrītošo un piederošo zemi pirms zemes pirmreizējas ierakstīšanas zemesgrāmatā, 19.panta 1.punkts nosaka, ka, pamatojoties uz šā likuma 24.panta pirmās daļas 1., 2., 3., 5., 6., 7. un 11.punktā minēto personu iesniegumu, atbilstoši normatīvo aktu un šā likuma 34.panta nosacījumiem Kadastra informācijas sistēmā drīkst sadalīt reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vairākos nekustamā īpašuma objektos. Kadastra likuma 32.panta pirmā daļa nosaka, ka nekustamo īpašumu veido un tā sastāvu groza normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, 33.panta 4.punkts nosaka, ka nekustamo īpašumu veido, grozot reģistrēta nekustamā īpašuma sastāvu, no tā atdalot nekustamā īpašuma objektu.
Ministru kabineta 2021.gada 29.jūnija noteikumu Nr.455 “Adresācijas noteikumi” 2.10. apakšpunkts nosaka, ka adresācijas objekts ir zemes vienība, uz kuras ir atļauts būvēt šo noteikumu 2.8. un 2.9. apakšpunktā minētos objektus, 12.punktā noteikts, ka apbūvei paredzētajai zemes vienībai adresi piešķir līdz būvniecības ieceres saskaņošanai; ja nepieciešams, adresi apbūvei paredzētajai zemes vienībai var piešķirt, veidojot jaunu zemes vienību, 15.punktā, cita starpā, noteikts, ka pilsētu un ciemu teritoriju daļās, kur ir ielas, apbūvei paredzētajai zemes vienībai vai ēkai piešķir numuru ar piesaisti ielas nosaukumam.
Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 13.punkts nosaka, ka zeme, uz kuras apbūve nav primārā zemes izmantošana, šo noteikumu izpratnē ir lauksaimniecībai, mežsaimniecībai, ūdens objektu, derīgo izrakteņu ieguvei vai dabas pamatnei un rekreācijai izmantotās teritorijas, tai skaitā zeme zem ēkām un pagalmiem, ja tā ir saistīta ar minēto zemes izmantošanu, 16.1. apakšpunkts noteic, ka lietošanas mērķi nosaka, ja tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa.
[bookmark: _Hlk190352532]Ņemot vērā iepriekš minēto un pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu, Zemes ierīcības likuma 7.panta pirmo daļu, Pārejas noteikumu 1. un 5.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 11.panta otrās daļas 1.punktu, 19.panta 1.punktu, 32.panta pirmo daļu, 33.panta 4.punktu, Ministru kabineta 2021.gada 29.jūnija noteikumu Nr.455 “Adresācijas noteikumi” 2.10.apakšpunktu, 12., 15.punktu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 13.punktu, 16.1.apakšpunktu, un Attīstības un tautsaimniecības komitejas ieteikumu, atklāti balsojot: ar … balsīm “Par”- , “Pret”- , “Atturas”- , “Nepiedalās”-, Gulbenes novada pašvaldības dome NOLEMJ:
[bookmark: _Hlk229750507][bookmark: _Hlk190413854]1. ATDALĪT no nekustamā īpašuma “Emzes iela”, Gulbenē, Gulbenes novadā, kadastra numurs 50010030057, sastāvā ietilpstošās zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 50010030057 3,816 ha platībā zemesgabalu ar aptuveno platību 0,8 ha un zemesgabalu ar aptuveno platību 1,5 ha. Zemesgabalu platības var tikt precizētas pēc kadastrālās uzmērīšanas. Zemes vienības sadalījuma robežas noteikt saskaņā ar izkopējumu no digitālās kartes (pielikums), kas ir šī lēmuma neatņemama sastāvdaļa.
2. Saglabāt nekustamā īpašuma “Emzes iela”, Gulbenē, Gulbenes novadā, kadastra numurs 50010030057, sastāvā jaunizveidoto zemes vienību ar aptuveno platību 1,516 ha, noteikt tai nekustamā īpašuma lietošanas mērķi – zeme dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā un ceļu zemes nodalījuma joslā (NĪLM kods 1101).
3. Izveidot jaunu nekustamo īpašumu, kura sastāvā iekļaut jaunizveidoto zemes vienību ar aptuveno platību 0,8 ha, noteikt tai nekustamā īpašuma lietošanas mērķi – dabas pamatnes, parki, zaļās zonas un citas rekreācijas nozīmes objektu teritorijas, ja tajās atļautā saimnieciskā darbība nav pieskaitāma pie kāda cita klasifikācijā norādīta lietošanas mērķa ( NĪLM kods 0501), piešķirt adresi: Emzes iela 15A, Gulbene, Gulbenes nov., LV-4401. 
4. Izveidot jaunu nekustamo īpašumu, kura sastāvā iekļaut jaunizveidoto zemes vienību ar aptuveno platību 1,5 ha, noteikt tai nekustamā īpašuma lietošanas mērķi – dabas pamatnes, parki, zaļās zonas un citas rekreācijas nozīmes objektu teritorijas, ja tajās atļautā saimnieciskā darbība nav pieskaitāma pie kāda cita klasifikācijā norādīta lietošanas mērķa ( NĪLM kods 0501), piešķirt adresi: Emzes iela 21, Gulbene, Gulbenes nov., LV-4401.
5. Par lēmuma izpildi atbildīga Gulbenes novada Centrālās pārvaldes Īpašumu pārraudzības nodaļa.
6. Lēmuma izpildes kontroli veikt Gulbenes novada pašvaldības izpilddirektoram.


Gulbenes novada pašvaldības domes priekšsēdētājs					N.Mazūrs


Pielikums 28.05.2026. Gulbenes novada domes lēmumam GND/2026/
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