Ziņojums par zemes vienībām ar kadastra apzīmējumiem 5001 006 0145, 5001 006 0243, 5001 006 0146  lokālplānojuma redakcijas publisko apspriešanu
Zemes vienību ar kadastra apzīmējumiem 5001 006 0145, 5001 006 0243, 5001 006 0146 lokālplānojuma (turpmāk – Lokālplānojums) publiskā apspriešana tika uzsākta, pamatojoties uz Gulbenes novada pašvaldības domes sēdes 2026. gada 30. aprīlī pieņemto lēmumu Nr. GND/2026/328 (protokols Nr. 7; 78. p.) “Par lokālplānojuma, ar kuru groza teritorijas plānojumu, zemes vienībām ar kadastra apzīmējumiem 5001 006 0145, 5001 006 0243, 5001 006 0146, pirmās redakcijas nodošanu publiskajai apspriešanai un institūciju atzinumu saņemšanai” un norisinājās no 2026. gada 11. maija līdz 2026. gada 9. jūnijam.
Paziņojums par Lokālplānojuma publisko apspriešanu tika ievietots valsts vienotajā ģeoportālā geolatvija.lv un Gulbenes novada pašvaldības tīmekļa vietnē www.gulbene.lv. Informatīvais stends tika izvietots Lokālplānojuma teritorijas tuvumā (1. pielikums) un Gulbenes novada pašvaldības telpās.
Ar materiāliem varēja iepazīties valsts vienotajā ģeoportālā www.geolatvija.lv un Gulbenes novada pašvaldības tīmekļa vietnē www.gulbene.lv sadaļā “Sabiedrības līdzdalība”, un klātienē iepriekš piesakoties pa paziņojumā norādīto tālruni un Gulbenes novada Valsts un pašvaldības vienotajā klientu apkalpošanas centrā, Ābeļu ielā 2, Gulbenē, Gulbenes novadā.
Publiskās apspriešanas sanāksme notika 2026. gada 21. maijā plkst. 17.30 hibrīdrežīmā (klātienē ar iespēju pieslēgties attālināti):
· klātienē – Gulbenes novada pašvaldības telpās, Ābeļu ielā 2, Gulbenē:
· attālināti – tiešsaistes sapulce Google Meet platformā.
Sanāksmē piedalījās 9 dalībnieki: 3 pašvaldības pārstāvji, 5 interesenti un Lokālplānojuma izstrādātāju pārstāvis (protokols publicēts šeit).
Publiskās apspriešanas laikā tika saņemti divi rakstiski iesniegumi (2. pielikums).
Par Lokālplānojuma redakciju tika pieprasīti un saņemti atzinumi no četrām institūcijām. No institūcijām saņemti atzinumi, kas atbalsta Lokālplānojuma publiski apspriesto redakciju (3. pielikums).
Ņemot vērā iepriekš minēto un pamatojoties uz Ministru kabineta noteikumu Nr. 628 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 88.1. apakšpunktu, Gulbenes novada pašvaldība ir sagatavojusi lēmuma projektu “Par zemes vienību ar kadastra apzīmējumiem 5001 006 0145, 5001 006 0243, 5001 006 0146 lokālplānojuma apstiprināšanu”.

Pielikumā:
1. Apliecinājums par informatīvā stenda izvietošanu.
2. Pārskats par saņemtajiem priekšlikumiem.
3. Pārskats par institūciju atzinumiem.
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1. pielikums
Apliecinājums par informatīvā stenda izvietošanu
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2. pielikums
Pārskats par saņemtajiem priekšlikumiem

	Iesniedzējs
	Priekšlikums
	Komentārs par priekšlikuma ņemšanu vērā vai noraidīšanu

	Fiziska persona
Saņemts Gulbenes novada pašvaldībā 01.06.2026.
Reģ. Nr. GND/5.10/26/1413-Z
	Vai Gulbenē vajag lielu t/c?
Runa ir pilsētas interesēm.
Runa ir par stratēģiskās rezerves saglabāšanu.
Runa ir par nākotnes izvēles iespējām.
Runa ir par sen nepieciešamu reģionāla mēroga t/c Gulbenē un tā iespējamu izveidi un risinājumu meklēšanu, neatliekot uz tālāku nākotni pircēju interesēs un ekonomikas loģikas dēļ.
Ekonomikas loģika
Cilvēki pārvietojas tur, kur ir piedāvājums. Līdzi pārvietojas arī ekonomiskā aktivitāte.
Plūsma nav pašmērķis – tā ir resurss.
Plūsma, kas aiziet prom uz citu novadu, stiprina citu vietu.
Plūsma, kas ienāk, stiprina pašu teritoriju. Tad ieguvēji nav tikai veikali. Tie ir arī:
.) pakalpojumu sniedzēji,
.) ēdinātāji,
.) degvielas uzpildes stacijas,
.) vietējie uzņēmēji,
.) darba tirgus,
.) un ilgtermiņā viss novads.
Tā attiecas arī uz uzņēmējdarbību, darba vietām, pakalpojumiem, tūrismu, investīcijām.
Papildus vēlos vērst uzmanību uz ekonomiskās plūsmas aspektu
Praksē iedzīvotāji regulāri dodas iepirkties uz pilsētām, kurās pieejams plašāks tirdzniecības un pakalpojumu piedāvājums. Piemēram, daļa Gulbenes novada iedzīvotāju izmanto lielākus tirdzniecības centrus (t/c) citās pilsētās, tostarp Madonā.
Tas nozīmē, ka daļa izdevumu un ar tiem saistītās ekonomiskās aktivitātes notiek ārpus Gulbenes novada. Savukārt pilsētas, kas spēj piesaistīt pircēju plūsmu no apkārtējiem novadiem, iegūst papildu ekonomisko aktivitāti, darba vietas un uzņēmējdarbības attīstības iespējas.
Tādēļ ilgtermiņā būtu lietderīgi saglabāt iespēju Gulbenē attīstīt reģionālās nozīmes tirdzniecības un pakalpojumu centru, kas veicinātu apmeklētāju plūsmu uz novadu, nevis tās aizplūšanu uz citām pilsētām.
PRIEKŠLIKUMS PAR BRĪVĪBAS IELAS ATTĪSTĪBAS TERITORIJAS SAGLABĀŠANU PAŠVALDĪBAS ĪPAŠUMĀ.
Uzskatu, ka attiecīgā Brīvības ielas teritorija ir stratēģiskas nozīmes attīstības resurss, kura pārdošana šobrīd būtu priekšlaicīga.
Gulbenē ilgstoši pastāv nepieciešamība pēc plašāka mēroga tirdzniecības un pakalpojumu centra, kas spētu apkalpot ne tikai pilsētas, bet arī apkārtējā reģiona iedzīvotājus. Attiecīgā teritorija atrodas pie pilsētas galvenās maģistrāles, un tās novietojums padara to par vienu no perspektīvākajām vietām šādas funkcijas attīstībai.
Pirms lēmuma pieņemšanas par teritorijas pārdošanu būtu lietderīgi saglabāt pašvaldības rīcībā iespēju nākotnē izvērtēt:
.) reģionāla mēroga tirdzniecības un pakalpojumu centra attīstības potenciālu;
.) investoru un komercpartneru interesi;
.) teritorijas optimizācijas un paplašināšanas iespējas sabiedrības interesēm normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā (piemēram, gar Brīvības ielu līdz Krasta ielai, kas tad ar aptuveni vienmērīgu taisnstūra laukumu varētu būt pietiekama šādam mērķim);
.) iespējamo sinerģiju ar citiem pilsētas attīstības projektiem un apmeklētāju plūsmām;
.) ņemt vērā mūsdienu attīstības tendenci koncentrēt tirdzniecības un pakalpojumu centrus iespējami vienuviet (otrpus Brīvības ielai atrodas t/c „Beta”, kas ilgtermiņa darbībā apliecina veiksmīgu vietas izvēli).
Teritorijas saglabāšana pašvaldības īpašumā neuzliek tūlītējas finansiālas saistības, taču saglabā nākotnes izvēles iespējas. Savukārt tās pārdošana radītu neatgriezenisku situāciju, kurā pašvaldība zaudētu kontroli pār vienu no retajām teritorijām, kas potenciāli piemērota nozīmīga attīstības objekta izvietošanai.
Attīstība
Mērķim būtu jābūt nevis ekonomiskās plūsmas virzīšanai prom no novada, bet gan tās piesaistei un noturēšanai Gulbenē. Un tas tieši ir attīstības jautājums!
Tāpēc lietderīgi būtu nepieņemt neatgriezenisku lēmumu, pirms nav izvērtētas visas iespējas. Pat ja šobrīd varbūt nav saredzamas, ilgtermiņā var parādīties.
Tādēļ aicinu izvērtēt iespēju attiecīgi teritoriju saglabāt kā stratēģisku attīstības rezervi Gulbenes pilsētas ilgtermiņa izaugsmes vajadzībām.
Nepārdodiet šodien to, kas rīt var izrādīties viena no svarīgākajām attīstības teritorijām pilsētā, tā saglabājot to praktiskiem manevriem pieejamu.


STRATĒĢISKĀS ATTĪSTĪBAS MODELIS (piemēram, vienkāršos soļos)
1. solis - teritorijas saglabāšana
Pašvaldība saglabā Brīvības ielas teritoriju kā stratēģisku attīstības zemi, nepieņemot neatgriezenisku pārdošanas lēmumu.
Mērķis: nezaudēt vienīgo iespējamo vietu lielas komercfunkcijas attīstībai.
2. solis - priekšizpēte
Tiek veikta:
.) tirdzniecības centra (t/c) tirgus potenciāla analīze,
.) plūsmas un nepieciešamās infrastruktūras izvērtējums,
.) teritorijas paplašināšanas iespēju izvērtējums.
Mērķis: saprast reālo mērogu, nevis pieņēmumus.
3. solis - teritorijas optimizācija
Ja nepieciešams, tiek izvērtēta 3 pieguļošu īpašumu (Brīvības ielā līdz Krasta ielai) atsavināšanu pret taisnīgu kompensāciju, lai:
.) nodrošinātu pietiekamu platību t/c,
.) stāvvietām,
.) loģistikai.
Mērķis: padarīt projektu realizējamu, ja tas ir sabiedrības interesēs.
4. solis - attīstības sinerģija
Tiek veidots risinājums, kur:
.) Brīvības ielas 22 un tās apkārtnes zona, sakārtota sistēmā ekonomiskai aktivizācijai ar Mp koncepcijas atklātu 1. kārtu (kultūras plūsma). Sistēmas ierīkošanas laikā jau prognozējams plūsmas potenciāls.
.) t/c
Mērķis: abi strādā viens otra labā, nevis konkurencē.
5. solis - partneru piesaiste
Tiek uzsākta saruna ar:
.) tirdzniecības tīklu operatoriem,
.) investoriem.
Mērķis: pārbaudīt reālu interesi, nevis teorētisku ideju.
6. solis - lēmums par realizāciju
Tikai pēc iepriekšējiem soļiem:
.) vai nu tiek attīstīts projekts,
.) vai arī teritorija tiek saglabāta citai stratēģiskai vajadzībai.
!!!) pēc pārdošanas pašvaldība zaudē iespēju nākotnē pat noteikt teritorijas attīstības virzienu.
Iepriekš teiktā rezumējums
Uzskatu, ka attiecīgais zemes gabals Brīvības ielā ir stratēģiskas nozīmes attīstības teritorija, kuras saglabāšana pašvaldības īpašumā ir būtiska Gulbenes pilsētas ilgtermiņa attīstībai.
Teritorija atrodas pie pilsētas galvenās maģistrāles un ir izvietota ģeogrāfiski izdevīgā vietā attiecībā pret pilsētas dzīvojamiem rajoniem un reģionālām satiksmes plūsmām. Tās tuvumā jau darbojas tirdzniecības funkcija, kas apliecina vietas komerciālo potenciālu.
Vienlaikus Gulbenē šobrīd nav izveidots reģionāla mēroga tirdzniecības centrs, kas spētu nodrošināt plašāku pārtikas un nepārtikas preču un pakalpojumu piedāvājumu gan pilsētas iedzīvotājiem, gan apkārtējo novadu iedzīvotājiem.
Šādas teritorijas pārdošana šodien var radīt neatgriezenisku situāciju nākotnē, kad pašvaldībai vairs nebūs pieejama līdzvērtīga vieta stratēģiski nozīmīga tirdzniecības un pakalpojumu centra attīstībai. Jo un vēlreiz:
.) šī ir viena no retajām vietām, kuru pēc pārdošanas vairs nebūs iespējams atgūt pilsētas stratēģiskām vajadzībām.
Tādēļ pirms lēmuma pieņemšanas būtu nepieciešams izvērtēt ne tikai teritorijas pašreizējo tirgus vērtību, bet arī tās ilgtermiņa attīstības potenciālu Gulbenes pilsētas un novada interesēs.
Piezīme: Gulbenē jau ilgstoši ir nepieciešami vēl divi objekti sabiedrības labumam:
1. Mūsdienām atbilstošs tirgus ar pilnas dienas darba laiku nevis tikai - divām stundām daudzu iedzīvotāju darba laikā, kādēļ viņiem pat šāds tirgus nav pieejams.
2. Sava slimnīca novadam.
Par vēl diviem objektiem - atsevišķā iesniegumā tagad vai vēlāk.
	Viedoklis pieņemts zināšanai.
Iesniegumā kopumā pausts atbalsts jauna tirdzniecības un pakalpojuma objekta būvniecības īstenošanai Gulbenes pilsētā.
Jautājums par pašvaldībai piederoša nekustamā īpašuma turpmāko izmantošanu un atsavināšanu tika vērtēts pirms lēmuma pieņemšanas par lokālplānojuma izstrādi, lai radītu labvēlīgus telpiskās attīstības nosacījumus uzņēmējdarbības attīstībai, veicinot investīciju piesaisti, jaunu darba vietu radīšanu un ilgtspējīgu teritorijas izmantošanu.
Izvērtējuma gaitā tika ņemti vērā tādi aspekti kā pašvaldības attīstības ilgtspējīgas attīstības stratēģijā noteiktie stratēģiskie mērķi un ilgtermiņa prioritātes, teritorijas attīstības un izmantošanas iespējas konkrētajā nekustamajā īpašumā, īpašuma uzturēšana un apsaimniekošana, sabiedrības intereses, iespējamais ekonomiskais ieguvums, kā arī normatīvajos aktos noteiktās prasības.
Proti, pašvaldība ir izvērtējusi attiecīgā nekustamā īpašuma izmantošanas iespējas un secinājusi, ka īpašums pašlaik netiek izmantots pašvaldības funkciju nodrošināšanai un pašvaldībai nav paredzēta tā izmantošana konkrētām pašvaldības vajadzībām. Īpašums ir vērtēts kā piemērots komercdarbības attīstībai, tostarp veikala būvniecībai.
Priekšlikums attiecībā uz nekustamā īpašuma pārdošanu neattiecas uz lokālplānojuma ietvaros risināmajiem jautājumiem. Vienlaikus norādāms, ka pašvaldības ieskatā nekustamā īpašuma nodošana atsavināšanai izsoles kārtībā var veicināt teritorijas sakārtošanu, privāto investīciju piesaisti.
Priekšlikumi, kas būtu tieši attiecināmi uz lokālplānojuma risinājumiem, nav sniegti.
Citi iesniegumā paustie apsvērumi tiks ņemti vērā pašvaldības turpmākajā darbā, vērtējot teritorijas attīstības jautājumus un pilsētas ekonomiskās izaugsmes iespējas.

	Fiziska persona
Saņemts Gulbenes novada pašvaldībā 02.06.2026.
Reģ. Nr. GND/5.10/26/1429
	Par iespējamiem Gulbenes novada attīstības scenārijiem saistībā ar reģionāla mēroga tirdzniecības centra piesaisti
Pamatojoties uz savu profesionālo pieredzi reklāmas, tirgus un klientu piesaistes jomā, vēlos vērst uzmanību uz dažādu attīstības scenāriju iespējamo ietekmi uz Gulbenes novada ekonomisko izaugsmi.
Darbojoties reklāmas nozarē Rīgā un sadarbojoties ar dažādu nozaru uzņēmumiem, kā arī gūstot pieredzi tirgus izpētes procesos, esmu novērojusi vienu būtisku likumsakarību: atsevišķi objekti rada lokālu efektu, bet savstarpēji saistīta sistēma rada multiplikatīvu efektu.
No ekonomiskā viedokļa iespējami vismaz divi attīstības scenāriji.
1. scenārijs — tirdzniecības centrs kā atsevišķs objekts.
Šādā gadījumā tiek iegūta daļa no potenciālā ekonomiskā efekta:
- tiek nodrošinātas darbavietas;
- tiek palielināta tirdzniecības aktivitāte;
- daļa iedzīvotāju pirkumu paliek novadā.
Tomēr šādā modelī apmeklētāju plūsma galvenokārt balstās uz esošo reģiona pirktspēju.
2. scenārijs — tirdzniecības centrs kā daļa no vienotas attīstības sistēmas.
Šajā gadījumā tirdzniecības centrs darbojas kopā ar citiem teritorijas attīstības elementiem, kas rada papildu apmeklētāju plūsmu.
Ekonomiskā ietekme rodas ne tikai no tirdzniecības, bet arī no:
- tūrisma plūsmas;
- pakalpojumu pieprasījuma;
- naktsmītņu izmantošanas;
- ēdināšanas sektora attīstības;
- papildu investīciju piesaistes.
Šāda modeļa katrs elements pastiprina pārējo elementu darbību.
Sabiedriskās rezonanses nozīme
Prakse rāda, ka jauna attīstības projekta sākumposmā īpaši nozīmīgs ir pirmais iespaids un sabiedriskā rezonanse.
Jo vairāk savstarpēji saistītu elementu tiek prezentēti vienotā attīstības stāstā, jo lielāka ir:
- sabiedriskā interese;
- mediju uzmanība;
- investoru interese;
- teritorijas atpazīstamība.
Tieši tādēļ vienotas sistēmas ieviešana rada ievērojami lielāku attīstības efektu nekā atsevišķu objektu realizācija dažādos laikos bez savstarpējas sasaistes.
Secinājums
No novada ekonomiskās attīstības viedokļa būtiskākais jautājums nav tikai tirdzniecības centra izbūve, bet gan tas, kādā attīstības modelī tas tiek integrēts.
Jo augstāks ir objekta reģionālais mērogs un jo ciešāk tas ir saistīts ar citiem attīstības elementiem, jo lielāks ir potenciālais ekonomiskais pienesums Gulbenes novadam ilgtermiņā.
Noslēgumā vēlos uzsvērt, ka Gulbenes novada vērtība nav tikai tā vēsturiskais mantojums, bet arī spēja šo mantojumu pārvērst par attīstības dzinējspēku. Vēsture un attīstība nav konkurenti – tie ir savstarpēji papildinoši elementi. Tieši tādēļ ilgtermiņā vislielāko pienesumu rada nevis atsevišķi objekti, bet savstarpēji saistīta sistēma, kurā katrs elements pastiprina pārējo elementu darbību un veido jaunu ekonomisko plūsmu novadā. Citiem vārdiem:
1. Vēsture un attīstība nav konkurenti, bet savstarpēji papildinoši elementi (2 in 1).
2. Atsevišķi objekti rada lokālu efektu, sistēma rada multiplikatīvu efektu.
3. Mērķis nav uzbūvēt objektus. Mērķis ir radīt plūsmu.
4. Jauna plūsma → rada jaunu ekonomiku.
Savukārt plūsma rada:
- atkārtojamību;
- nepārtrauktību;
- paredzamību.
Plūsma nodrošina apmeklētību 7/365.
Plūsma nav mērķis pati par sevi.
Plūsma ir mehānisms, kas ļauj vērtībai dzīvot katru dienu, nevis tikai pasākumu laikā.
Tāpēc no ekonomiskā skatpunkta starpība nav tikai apmeklētāju skaitā, bet arī tajā, ka uzņēmēji, pakalpojumu sniedzēji un investori var rēķināties ar cilvēku kustību nevis epizodiski, bet regulāri.
5. Lielāko ieguvumu gūst tas, kurš pirmais izveido unikālu nišu.
Vislielāko ieguvumu parasti gūst teritorijas, kuras pirmās spēj izveidot unikālu un grūti kopējamu attīstības virzienu. Jo:
Līderpozīcijas iegūst nevis tie, kas seko tendencēm, bet tie, kas savlaicīgi izveido savu unikālo nišu. Jo:
Pirmais ieguvējs saņem lielāko daļu attīstības efekta, savukārt vēlākie sekotāji parasti konkurē jau piesātinātā vidē. Tas ir sens princips. To var redzēt:
- pilsētās;
- uzņēmumos;
- tūrisma objektos;
- tehnoloģijās.
Novada ilgtermiņa konkurētspēju nosaka ne tikai esošo resursu izmantošana, bet arī spēja savlaicīgi saskatīt unikālas nišas, kurās iespējams kļūt par līderi, nevis sekotāju.
Gulbenes novada uzdevums ir pārvērst savu vēsturisko vērtību par attīstības dzinējspēku.
	Viedoklis pieņemts zināšanai.
Iesniegumā nav sniegti priekšlikumi, kas būtu tieši attiecināmi uz lokālplānojuma risinājumiem.




3. pielikums
Pārskats par institūciju atzinumiem

	Institūcija*
	Atzinums
	Komentārs par atzinuma ņemšanu vērā

	Dabas aizsardzības pārvalde
Saņemts TAPIS 25.05.2026.
	Pamatojoties uz Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 56.3. apakšpunktu un 59.punktu un Ministru kabineta 2025.gada 22.decembra noteikumu Nr.833 "Dabas aizsardzības pārvaldes nolikums" 4.17.apakšpunktu, Administrācija sniedz atzinumu, ka tai nav iebildumu par Lokālplānojuma risinājumiem un tā neiebilst Lokālplānojuma tālākai virzībai.
	Komentārs nav nepieciešams – pozitīvs atzinums.

	AS “Sadales tīkls”
Saņemts TAPIS 19.05.2026.
	AS "Sadales tīkls" saskaņo projektu "Lokālplānojums, ar kuru groza teritorijas plānojumu zemes vienībām ar kadastra apzīmējumiem 5001 006 0145, 5001 006 0243, 5001 006 0146" 1.0 redakcijas nodošanu
	Komentārs nav nepieciešams – pozitīvs atzinums.

	Valsts vides dienests
Saņemts TAPIS 09.06.2026.
	Dienests, izvērtējot lokālplānojuma redakcijas projektu, kas ievietots vietnē https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_33340   secina, ka izstrādātā lokālplānojuma redakcija kopumā atbilst 2026.gada 10.marta nosacījumu prasībām, kas publicēti TAPIS sistēmā, saite:
https://tapis.gov.lv/tapis/lv/requirement_request_projects/6851_357. 
	Komentārs nav nepieciešams – pozitīvs atzinums.

	Veselības inspekcija
Saņemts ārpus TAPIS 05.06.2026.
	 Projekta risinājums “Lokālplānojuma, ar kuru groza teritorijas plānojumu zemes vienībām ar kadastra apzīmējumiem 5001 006 0145, 5001 006 0243, 5001 006 0146, 1.0 redakcija” atbilst higiēnas prasībām.
	Komentārs nav nepieciešams – pozitīvs atzinums.


* Atzinumi netika pieprasīti tām darba uzdevumā norādītajām institūcijām, kuras neizvirzīja nosacījumus lokālplānojuma izstrādei, izņemot Dabas aizsardzības pārvaldi
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